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NW TIN'7'Y 1.25-D 7W 10Q TN WINDY'7 NN 0'D11'O 0021 'NI DINITY DTN NNaN7 ,2024 ,120XT2a 31 017 (121

.N"W 17 500~ 7W Q7' NITYAN [I'RW NI2'NYD NINEZIA NINI0Y NNIWI2 Q0102

|INDI7Y) 2N '7W 101 'D1'ON AINN N'7'7 AN TNINY) 101 'D11'9N AINA 1'WN
N"W TIN'7'M 11.5-2 N0 101 2INn NN,2024 2y T2 31 0117
n"w g1 ,0'7Yan grn | 191 1IN0 nnt

101 11,473
280

10,678 52
1,103
430
245
31122023 o'mn o o'mn 1IN My oraun nwon 3112.2024
nony NN VAT NITUO7 |00 nTaa DNl Ny
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[INDY7Y 21N NINIIZN N'77 NN2ANN NINITN

(N"W 1"7'D) DWN 119 7V 2INN N3 NIV NDM9 NNt

1V MY 0 2033 2032 2031 2030 2029 2028 2027 2026 2025 nan p'nn nan - AN
nTINY V7N NNI0PON [Inmn
31.12.2024 n7731wn
642 - - - - - - - 642 - 6.35% 112 ®Opn NP
147 - - - - - - - 147 - 6.60% 1.27 ®Opn
547 - 321 32 32 32 32 32 32 32 1.92% 5.52 NINI7N Y20 TOIN
319 - - - - - - - - 319 1.91% 0.51 TPNTO N
943 - - - - - - - - 943 2.51% 0.51 NI DNTO
1,383 - - - - - - - 1,350 33 1.49% 1.29 T DTO
1,083 - - - - - - 1,031 26 26 2.15% 213 ™0 NNTO
2,090 - 156 312 312 312 312 312 312 62 2.16% 3.69 ™ NNTO
629 - - - - - 587 14 14 14 1.41% 3.30 N" NNTO
1,852 - - - - 1,692 40 40 40 40 2.26% 410 0" NNTO
1,546 - - - 1,371 35 35 35 35 35 1.01% 5.09 2 NNTO
1,667 680 204 204 68 68 204 162 68 9 3.38% 5.82 N"2 NNTO
99 - - - - - 99 - - - 4.65% 3.81 *3 NNTO n"W
12,945 680 681 548 1,783 2,139 1,309 1,626 2,666 1513 **235%  3.40 NIIVIIO O
7,460 - ®321 - @1,371 ©1,692 ®587 @1,031 2139 @319 TI2VWA NLAIM “[I72" IV 1DIND
- - 1,290 - 2,037 - 833 1,578 5,551 2,829 TAVIWNA 021N 1Y
- - 25% - 67% - 70% 65% 39% 719%©@ TAVIWNN 0210 LTV MIv'w
5,386 680 360 548 412 447 623 595 527 1194 |72 12121 7N01 DNV O'90IV NP NNIYVAIY 2
D'"INDY TV NN TIAYWA 0'N0AIM
|NDY7Y) AN NINITN
NN o 2029 2028 2027 2026 2025 NIIOPON NN ninn (10D D
3112.2024 n77p1Wn
44 - - - 44 6.68% ONITINN NINITN N2
1,237 8 4 1,076 147 6.65% ®D'0'N92 'NIWN N2
1,281 8 4 1,076 191 6.65% 2"N0

17721 N7 I7R2D NINII7N N7'01 IX MIQ'Y D17 TV D" NIYNI DX DNI0A 7732 NWYI NIAMNY 'RIWK NINI0N 71X IN/1 D'INDNN 1IVN NINM NPOINA WIN'WN (*
.TIAYWI D'NVAI |72 1227 71N012 D'90IWN NIIVA'ON AX{J |10 17721 X7 [21 NN2ANN 7W 101N] 'D11'9N AINN 772 7W N''DPONN NN N'NNN 'AIuna

TTN NNIND ,NTINXN NMDIPTONN NN .0MI9 NTINY N'AMNA Q1IN AINEN'7PW NMNA Q1IN 2N, T TINY 2N N77W0 NUXINYDN N0PTONRN NN 1D IN! (x*
.2.199 N1 ,2.7% TW IV'WA

WTNN ITIAYW T212 2NN NN 1TNN7 IX TIAYWYD DN NN 1NNW7 [INQ7 nN2NN NNWONA Y1721 NNV Nya

TIAWWI DML 172220 7N01a D'ooil 1D Do Jxa

2037 AR

2035 2024 2033

2082 203

2030

2029 N

028 202

1194

2024

2025

1,200

1,000

NI2NN NN NI7'T) 7Y DML [N NN (11 NIVXNXND 202NN NN7XN7 D'IYINN D'NIVNWON DDIAN TNX XNIN [N 2270
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Q'Y N'D1Y'O NIN'N 7Y NMWT 7'2302 n7W NIN'ON NONNA Y'WNN7 N71D

.0.3%-0.25%-20 [TNDN TN INNT7 DT 17X NIRITN 22 NRNNTTNT DITINY (IR 2120 NDIRE7N A

PN 91V TAVIW DTIDW NIAIN 7y “I72" 1200 .

VAW N2 TN 191V TAVIW DTADW NIAIN 7Y "|I72" 1200 .

2
7132'7 1911 21N NN 91V ,NIEN NNO 7ITaN (17770 191V TAVIW DTADW NIAIN 7V “[1727 12 .3
4
5

Y9N NIXIN D'9TIVR DNNYA NNANN 27N TAVIW DTII0W NN 7y “|I7a" oM .




JIMPN 91V NINTA MW TIAYWA TAVIW DTI0W NN 7y “|I7a" 1o .6

.N9'N TN 191V TAVIW DTIIDW NIAIN 7y "|I72" a1 .7

.0212 NPITNYN NI 17'2 VM-ITN NNAN NIMYE 00 17'2 191V ITAVIW DTAIDW NIAIN 7V “)I'72" '1ao1 .8
.2029 MW D'YI9IN [IMPN 91V (1773 7V NINTA W TIAyW2 D'NLAIMN “[1I72" 12010 7712 AWINDN LTV-n vy .9

(Total Blended Cost Of Debt) Nn'7710n ainn NI7y

NN N'2ANN) NN 2NN N7V (TO9N1 NN NOIITIN NY7NM NIANM) N771WNN NIA'0PIONN AINN NIV VNS NAIN |7N07

(IND"7 2'AX NINRIIZN N77) [INDY70D 7W NI'D11'ON NIMAMNNNN [IVY'O N9IPN 19-7V1 NIW 7071 NINITN Y'IXRN DI'7 (AINN 7Y NN71UNnN

MW DNIN 2
(N"W 11'7'D2) DIWN 19 7V AINN N7 NRIYA'S NONS NN
2"ND 2032 2031 2030 2029 2028 2027 2026 2025
7N
*12,846 1,361 548 1,783 2139 1,210 1,626 2,666 1,513 AN NNIvI9 Yo
2.35% 2.439% 2.60% 1.32% 2.25% 1.97% 2.24% **3.08% 2.28% NIIDPJON N1AN
2.36% 2.45% 2.74% 0.76% 2.36% 1.64% 2.39% 3.43% 2.12% NAIPI NN

.D"INDY VY NINM 7710 N7 *

NN .0"M9 NTINY N'ANA A1PIN AINE NY7PW NN QPN AN, TN TINX AN N77W0 NUXINDN NAMNOPONN N1ANN 1D PIX **
.2.63% NN ,2.79 7W NIV'WA TTY NNINA,2026 NIWA Y191N 2NN 22 NI7RMN NMA'O0EPONN

N9IPNA NNANN 7W AINN NIV 7W N7701WUNN NMDPONN NN ,D7IVAI YN NMANN NP7V NINNT7 ' NINYT NN

WU ['TOT7 NRIWUNN NNIVT7 NNT ,(NI"70W NIRI7N 7V TTON 71N011) 2.5% 7W 11y'wa N1 (N"W TIR'7'D 4.2-22 D'YON0NN) 2025-2026
7WI (DIW 5-2 N"NY ,(NINTA [IURD TIAYWIA NNLAIM — D NITD) TINX [IND'7N N"IN '9-7V) 2.63% '97 DI'D D'INDIN D'NLVAIM D'N"IN
NN VWY 722 NNaNN N2YYN7 |27 ,(DIW 5.8-2 N'NYN (XD NNTO) TINX [IND'7N NN '9-7V) 2.89%-D 7W D'NLAIN N7 D'N"IN

N7N D'MWD [1INN NINXIN NN NMIVNWY NP7V NIN9X N7 17V X7 2NN NINAX NIRIWNIT N7V X7 NHON NDINN
NNANN 7W [MMHN NINNIN 7V NIYOWNN |21 ,]INMN NINNIN N2 NNIVNWN N7 N7V 1272 NN2NN NoMVN NIAN7 ,N1ANn NY7Y NIYOWN 1272 NnNann NN 1D nar
-N"2WNN 7Y NN PINA DT DAY NYTIND , TNY 19 N9IX VT'N DIN ,N'011'9N NNIA'YT NNANN 7V NYSWNN NIMNINY NIQN7I 2NN NNIN NINIWANIL DN N7V 'Wnna
"2, ('NINN [9INA NIQNY) NIW [9INA WHOPNN7 DMWY DNW IN,DP7N IN 071D ,DNIWNNNNA NINTIE 7D NI NITN TVIN7 NN2NN 7W NIFAY0EHAI0 NIDYN 7V DOIANN 1968
NI7'Y9 770 |MVY7 [1I2'0 'MNA [IFT) 31-1 (MNN2NN NI7'YO 7V OMINN 0 NYSWNI NI772 NQA0) 6 D'9'YD NINND NIANT7 ,NNANN 7W NNLU7WA DINYW DI 782 N0
.2024 N1W7 N1aNN 7W 'M9IPNN NITA TANNN 'POY NINT 7197 (NNAaNn
*(JND'70D AN NINITZA N77 [IND'70 {77N) DIWN 17002 '011'9N 2NN 7Y NF7NN AN

461
M3 g 0
288 262

23.....97 178 185 172

|
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

NI7Y '9TIV NNNON 2 NIMTN [IRW NIFZRM (1D NIRXIN 7IN012 *
35 NPIY7 ,N"W [I'7% 70 7W N2RA 2024 TIWA NNANN 7W NINMRIN DNITNA NANY 290W [0 NIDIDAA 7ITI0 AFW2A Nyl 2024 NW 7W 100 NINYNA TR ¥
(2023 mwa N"W |I'7'D

(D"7V2N {J7N) TAVIWN 200N |"7TIN MW NIT7'9

DI'N TWN N"W TIXR'7'M 10.5-0 7W 1WA 0'0D1 NNAN7
TAINY7'N 1.4-2 7W 'MW D'TAVIWUN D'DD] |21 770 D' TAVIUN
[I'N [TNDN DI'7 TWN 'RIWUN NINIOY 11N DNMA7W N'Y

pennw
orTaven

TIRAYWY ANNW7 DN 12971 NITXIN

NANTN7 7NX'X1019 0" D'TAVIWNN 0'D21N NN QoA
=D VUXINNIA 12'N NDAMN 2NN 7V NNIVAN 'MW DN' [DW 2NN
.70%-80% TY7 I7"TIN7 |INW Ty 60%

N"W TIR'7'Y 1.28 10 NIRIITZN 1T N"W TIXR'7'D 2.35 7V NTNRIV D900 NNINITA INTN'YW ['VPAP0 K70 W' INDY70 2'AN7 ,Q0Na L4
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: (Loan To Value) LTV :n12Nn '021 7Y aINN YIVIWY
31122020 31122021  31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

n"W M7
10,744 11,934 11,198 11,947 14,148 (TNINY) '1012!9 2IN O
- - - - (1,281) 21N N0'7H 21X 7N 7N
(83) (63) (49) (48) (47) TNINHD 2IN2 VIVHA P70 7N01A
(82) (101) (38) 7 83 D'NIAWN D'WI9N 71N01A
10,579 11,770 1,111 11,906 12,903 (AN TNINY) [IV'97 '012'O 1IN O
(AN TRINKNY) NIAN 1D
(970) (1,065) (554) (614) (798) DINITN
- (1,116) - - (15) NINNIA [ITPO
(326) (355) (325) (358) (375) D'ND O"D1NO 0'0D]
(391) (422) (429) (256) (242) TIQAY'W DAY 0'D1YI'O N'DD)
ITANNN 77N 0
8,892 8,812 9,803 10,678 11,473 (*101 '012'ON 2N
[INDF7 2AMANA NYPWAI NINOA ['WEIPN W70 AVPWNT [*7T)
18,547 20,356 22,306 24,068 25,676 (** (AN TNINY) NIN'OQ 'V 'N7NI NVPIWNT |"7T
- - 603 594 1,209 (***[IND*7 2'AN2 NYPWN
18,547 20,356 22,909 24,662 26,885 D'o21 ‘70N 10
47.99% 43.39% 42.89% 43.39% 42.7% (NVJWND [ND'7n 2'aN DY) (Loan To Value) LTV ont
- - 9,661 1,142 12,543 (INO"7 AN NIMAMNNN 7713) 101 '01FON AN TINNN 37N
22,502 24,838 27,783 **%(]IND'70 AN 031 '7712) 0'DI1A TANNN 37N
- - 42.9% 44.9% 45.19% (1ND*7y AraN '0211 NIAMNNN NOOINA) LTV one

.NNANN [T 101190 AINN NN DI7170W DUNIIAWN DMWI9N 7N01A 10 7710 17202 IXINN 01100 AINN (*

2N 7W INTH 771D N7) AAN-TN NINWA NN NINT NN IX7 NIMOA 'UENE0N IN7NY NN 771D 17202 IXINN NYPWNT ["7T7I0 (**
.(qnorm

JINDY7Y 2'AN '0210 509 - 31.12.2022-1 31.12.2023 D''7 ,|INDY70 2'AN '0210 100% — 31.12.2024 D17 (***

2024 MW 17002 QI IV'WI DM'WN [lAWND 21N 7W ATTHR DY) LTV-N 1Iv'wA 104537 1200

:NOIINN 17002 (NVjWN

43.3% 2023 NanN¥Ta 31 D17 AWINW LTV Iyw NI NOIPN 1702 NNANN DX QOIWN DIITN DN

(4.5% NNITYN N9IPNY7 NOLIW NI7'VON DTN NIVPWAR 101,NYEWAYT |"7T1 JNYWI N'W [I'7'D 1,103 7W 02

(0.8% VWY 101 ,NYPWNT 7712 NIYVPWN TTAT TUTPA LNW 7D 1,086 7W |02 NWpPWAYT |"7T1A

1.59% | TTNN Y'WA NI'W 22 MIAYNNNN VA 71T 3.4% 7W YW TTHRN NP7V N"Y |7 380 7W 102 D7IWW

1.5% D7IWW TITAT NWDM ,'011'9N AINN NN DY (17 345 7W 71717 NN

1.5% [IND'7 2'AN NWDN (" NNTO) N"IN 7W |'9'7N WO NYXNI [INDY70 21N
0.2% (" NOTO) N"IN 7W |'9"7N WD NVUXN
42.7% 2024 NanNTA 31 D17 AWINYD LTV Vv

NAWN IN'T

719192 YWHRNN 19 7WA NN NITNN DY, (lAAY) 17 (IAA-) D NNANN 7W 319100 AINIT NN NI7VYN NN'7VN ,2025 ININ29 UTINA
DT NINT7 DM7INI 02N OPD1Y'S D'ON! 7V NYW 1IN NNANN 7W {J0Vn

JIIAA 110 NINLAN [N NINLAI N7N [N ,NN2NN 7W N"INN NINTO 772 2T
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N7W VIX'AN 'TTN 7W NN'{J0

(Net Operating Income) NOI

D'INITVN DT NTTN7 NOI-N Wpw) qQDNA .20 771 7W NIW NIDIYND D'AIWNN DMOVNI9N TNX 11'0 NOI-N [IN1 NNann Nown7

NNW IIXT7 NOVIW NPITNN NIRXIN TITEP ANXRT7 1N NOI-N 10 TWXRD NINTI,021 NWDN [IN'7 NjJ71W '011'9 AN NINYW7 119N 'WolNn

:NOI-N 2 NINTA WaTIN .0"IN 7Y

D710 NINAIAWN 77D '9 7Y NOLVIW NI7'VO DINITN DTN I'XN 1IN N

.0'90D NPI7N YXAT7 NN7ID' 771D NNANN 7W DINITNN DM 7D [IN'7 DINITN QPUN 1R A

D70 7W NI7'VON NIRNXIN N2IVN IXT Y910 DINT7 Q70N AN 1N )

JONIPIN D'D0] 7V 0'ODON NINITA OY7170N NONIWYN NOV'7WA O'OD] 7710 ,0'021n 7707 ONY'Nn .7

(N"W I*7v1) 11van NOI-n ninhonn |7n7

nmuw 71 "Mr'w 2023 2024 4 1lvyan 4 1lvyan
nnNTId 2023 2024

9% 1,382 1,503 332 386 (Same Property) 0'"j3 0'021 NOI

- - 65 - 24 1121W D'UTN 0'021N NOI
13% 1,382 1,568 332 410 NoliN7 NOI Yo
4% (56) (58) (14) (14) NOI-2 IV P7N
149 1,326 1,510 318 396 D'7Van 70 NOI Yo

- 31 - 31 - 7712 NIQNN NNN7N DINY7 DXNN2 NINN
119 1,357 1,510 349 396 (7T NIAN DMK NININ X77) D'7V2N 70 NOI o

NININ 71N01) TPNWN N7'200N N9IPN7 0N (N"W [1'7' 153) 119% 7W 7172 ,N"W [1'7') 1,510-2 0ONON 2024 niwa NOI-2 0*7yan 37N
270) N"W |I"7') 65 7W 102 21N 7N POINNTI7A A 7T7I0N 7W NIIWXRITT7 N2INY v NOI-2 717N (7772 NIQNN NYNN70 DINY7 ONNN2
D" D'NVW DI7INX YWUNNI TTNN NP7V ,0"71IV9NN D'TTNA NI9'W ,NINDWA DT N7V 1IN D'WUTN D'TIN 7Y an'nn ,(N1ann

TPNWN D720 N9O1PNT7 DN (N"W [1M7'D 47) 13% 7W 71T ,N"W [1'7'D 396-2 0ONDN 2024 N1V 7W 'viaNn [Ivana NOI-2 0'7yan 37N
24 7W 1D QAN 7N PANNTI7A A 7T7IN 7W NIWNI7 N21NY YA NOI-2 717N (7712 NIANN NNN70 NINN7 DXNNA NN 71N012)
.0 D'NVW DI7ON YWNANI TTNN N7V NINDWA 'MTA N7V 1IN D'UTH DTN 7Y NN ,(N1ann 370n) N'W [1I'7'D

11Ivan 2 |1Van 3 1van 4 Iyan

2024 2024 2024 2024
368 374 375 386 (Same Property) 0'"'j3 0'021 NOI
- 18 23 24 1121w D'WTN 0'021N NOI
368 392 398 410 NoIPN7 NOI YO
(15) (14) (15) (14) NOI-2 bV F7N
353 378 383 396 0'7y2N 7N NOI Yo

:(N"W 11*7"21) O"902N NINITA ANIN M710 NINN 27 NITN N9IPN7 NOI-N "2 nNNN N'720 707

2023 2024
1,326 1,510 D'7v2n 770 NOI 0
56 58 NOI-2 VIV 7N
- 2 D710 NIN2 2N P70
(41) (54) D'INNIENOI-2 TNNN WA NO'WA NINAN 77N
1,341 1,516 0"90ON NINITN AXINN 712 NN
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(Funds From Operations) FFO

D7IV2 WIn'WA 72130 Nt TN .(Funds From Operations) FFO-N TTN [707 NAIM ,NI7'WON NINXIN 7V QDI YT [N NINT
NOIY INNTANDI (A"NINA REIT-n NiNan [2x8) NAREIT T '7U DDNI9 TTHN .21 |"771 NINAN 2 NXIIWNYT7 NINI D' 71VNI
12 ,NN1IA0 NNANN .NNS NODINAI NIMYO TN NINXIN/NIDIDNI 7T W NTAY/NI7UN NINXINE NIDIDN 7IN01A 71 NITHN NN
722 1PN NIDIDN/NINYIN NN NINTIP DIW 22 D'NTIN D'OWN NINYIN NN 031 ,FFO-N 2A1IWNn 71017 W', 7197 1INN7 qDINA
.0"D1I'ON D'DDINI NINATNNNN 7W TTN7 NTHXNN

NINN NN Q'7NN 11'N1 NN2NN 7AW DINITY QPWY 1R, NOVIW NI7'YON DINITY ' XD 11X FFO-N TN D ,wnTn7 W
.D'721j70 NINAAWN 772 'O 7V ,NITNN {20

D'NIIN NIAN NPVVYNT NIDPIWNA NN2IN NIX7 (Top-down) FFO-N 'NIN NN 012N D'ADINN NN NNI7 (1217 NNXID NNaNn
[I"7' 792 7W 10 7V 2024 NIWA TNIVN 1NV NINM NIWY NPNINT7 DXNNA FFO-N TTN NITIR D'0197 .FFO-n TN 7V D'V'OWUNN
.NTNITA'N N901 INY N'W

NIN (AFFO) (N'7N1nN NW1) FFO-n 7W MW AX7N) N'W [I'70 1,160-2 DONON 2024 NW7 (AFFO) N'7n1nn Nwn 197 FFO-n
-3 7W 71T ,2023 NWA 1727700 N9IINA N“W [I'7'D 1,034 NNIVT (2024 NIW 7W Y110 [IVAIN 7V DDANNA N'W TINYY 1.2
20 NP'VA VAW 129%

PJI'WI NIM7'701 N'7NIN NINXINA (10 (NN TP N91PN2A 7T12 NI2ANN NINN TITEP2) N"W [1F7' 153 102 0'7yan 70 NOI-1 71T
1'WI N"W [1"7'0 28 102 D'OVIW DO NINXINA 7172 TITIA ,N"W [1"7' 12 102 101 NF7X' N'AN NIRXINA [10'31 NW [1'7'D 2 102
.N"W [I"7'D 16 102 NINXN NI7'Vo2a

2021 2022 2023 2024 n"w 217
1,034 1224 1,326 1,510 D"7van 7N NOI 1O
TNINAN NINXINA D'7V2N 70N 11212

(51) (65) (67) (70) (NI DOIAY DI7WUNI NNO 7101I0) NI'7721 N7N1N
(7) (18) (16) (11) NI PI'Y NINXIN
4 1 16 = NONX NI7'VON TO9N 71N1]
(191) (175) (184) (172) (*!'D1'9N 2NN 7V NY7RM NN NINXIN
(6) (3) (Y] - NI7Y '9TIV NNN9N 22 NN [INRW NN (1D NINXIN 71N012
(39) (60) (69) (97) D'O0IW O'0' NINXIN
744 914 1,005 1,160 **(AFFO) N7N1NN NW1I 197 1X1) 78N FFO 1O
- - 29 = 7772 NN NNN7N NHNY7 ONNNA NININ
744 914 1,034 1,160 (AFFO) (7tT12 Nniann NiNIN '7N012) N'7N1NN NWA 197 a8 *78N FFO 10

NolPNa N'W 17N 268 NnIY7 N"W |I'7YD 302-2 DONON 2024 NiW 7V VAN [IVaN7 (AFFO) n7ninn Nwa 97 FFO-n
0 7PV vanw 13%->2 7w 7171 ,2023 Niwa N'7'a0n

D'OLIW D'OY NINXINA 71T TITPA L (MNTIP N9IENA 7112 NIANN NN TITEA) N"W (17 47 102 0*7van 370 NOI-2 71T
.N"W I'7'n 10 102

Q4 1 Q2 Q3 Q4

2023 2024 2024 2024 2024 n"w n*77na
239 268 294 296 302 (AFFO) N'7N1N NWM 197 IX"D 7NN FFO
268 268 294 296 302 (AFFO) (7112 Nniann NINY'7 DNNNQ NININ N'77) D700 NW2 197 ax Y781 FFO

NIVPONN NN 19-7V) |IND'7D QAN NYPWATE PN |"7T717 NONIMN NN 11212 '01'90 AINN 7V N7NM NN NINNXIN (%
.("1ann 7w N7731wuNn

NIV IT MWY 7NN ,0'90IWN D'OYN 7V TTNN NYOSWN 71NV (AFFO) Nn7n1nn MW FFO-N TTY NN NN2NN NA'XN NINTIP DWA (**
.DONXNNA NPIN AXRIWAN 90 .NT 71N01 X77 [ININ

JINDY70 2'AN NIRXIN NN 7712 1I'R FFO-N TN (***
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(Capital Expenditure) CAPEX
771UNI 071V WIN'WA 7210 0T 710 (Capital Expenditure) CAPEX-N TTY |7N7 XA NI7'VON NINXIN 7V QDI YT [N NINT
IN NWIDN MIIXT WIN'WU [N NWIV NNANNW NIMINN NIM7VN NN X0 INITIND 77N .20 |"77) NINQN "2 NANIWNT7 NIN] D'0]

.0'21 D'0D1 NIYZIVON NIDVNI TI'Y 7W INTW

NOI-n» I7N2 NINWII [N [DW NIF7IVONN NIDTVYNNI D'DIIN NIPITNN |12 NIRXIN NIT771D [N N7N NIN7Y

MNI7715 Capex N7y
NI"7IVONN NIDVNN IX/1 DIIN "N IN NN 1OWNT VNN INRXINW NIMT7Y °
021N 7W |'DJNN I71IVONT7 'NN2N TINXI NIDAVN 7W NWTN NWIDN °
D"{J 210D NIANT7 NIANTN IX D'XI9'W VIX'A e

ADWINT NINNNN °
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AWINT Q1902 DMPIANN O'RWIA 1I'WT7 NYT 717'W 1D1I9N 120NN 'T'2A NYMIN NTIAVn NN .0N2NN 7W NMIPRAN NTVIET 7V
02N NTYIE7W 7RO

NTIAVN NN THNVY7 NIN 7Y ANXPNN DXNI MW TN OXNNAL,NWUINY N'MIW 210 NIIEPIRAN 'OIX 'O 7V VA[P1 NIVWN Q0N
MW 2NN

YW 1,325-22 DONON ,NIIFTN NIWA D190 172NN 7W INPJOVN Q' :NPgoyvin 9

DPNN 'O 7V NDVI NIFTN MW NN D NPT LINYTIN 'O 7V ,1P200N :NIP'AN NN APJANN IV ON'O 7V 0MVIXPYN DIPNN
JNN9N NIZAN IN7 (2)4 Q'v02 VI[P N9 NPT DY721900 DUYIXDNN

M721 NTNNY NWI 17 NIN1I AT 77221 N'N1I90 NN PINT7 9 Q'UDA NINKND INWPA 'O 7V YTNI D'DNDY 1IN0 019N 1Pan7
.0"90I2N NIINI7 NIAN7 ,NNANN 7W VTN NIDIVYNT NIUXDN

II'T D"PNN DN D' TVINNENIEFAN NTYETTZI[IMIVEATN 217 191190 173NN 'NXNY 7V AN [IAWNI T Wain DN D'TVINN
NI2NN N'7NIN7 QLUIW [OINQ 1IXIN NNANN 7W 19N 172NN 'NXNN 7V 2ANDA [IAWNIFT 019N 120N 'RXNNIA NIIP'AN NTVIA
NITN MW 170N

JN12' AN NTVIA DN 17VW NREPONNTENINITA XWNA DT 127V1 ,ANTNY N7231 NNANN N'7N1N7 NIIPRAN NINT NWan 1NR7
1707 OOV ,NIIT'AN NTVII7 2ANDA 1WA 19N P2ann NINIT

nwan TvINn
INWII NITH DW
IN'3J0I1 NITN
2024 v\ NININN 702 NT'HY
2024 v\ VAW N2 TN 91V 177 71N
2024 v\ 70117 VPO NPPN
2024 v\ NIIP2AN N7 DIW!
2024 vonIN D'nivLa
2024 LONIIN JIND'7N 2'AN NNANA — NIX7HPN DIWY
2024 1anan NOTINI -'12'2 '0F'N9A NINYA
2024 1anan D'7N13D DN DINITD DTN, NAYDPN NP

INTIAY NI2INI NI7'VON NI9YXAI OIN ,NNANN [INIVPAT NYTT N1I9N 1NN 7W NTIAVYN NIDINIENI7'VON NI9'NXII'OIN 9N
D190 NN NINOY NN D'WINT 'TD DN W 020 DIN

DNON NPANT TINNN 75N ,2024 MW TINNT D90 1P2NN J9'0 TWXN NIN'WA D2 019N NPANT7 [NIW 71NN 9N
2 7VI MI7'AN NTYI'T 7V NINTANW '9D INTIAY NIYWYD 1121 19N P20 1DW 1D JIX .N"W 97X 331 7W 102 7712 710N
ITD 12 |'NI 7219 120 D19 NPANT INIW 7ININN L, TANNDN [INIVPA'T NYTT7 INTIAY NIYWA 0'I'W7 OXNN2 NINWAT WY

N9 PANN TV WVIXEDYN INYT 710'W N7V9n0 7V V'own7

[I2WN NI NNNLV DWW 12T N7
/MNIWINT MINTN [PLNA - Deloitte TYWY 11'N NN2ANN 7W 15200 [IAWNN NXN
{(N12N NIN2NN 7712) [IND'702 120N [IAWNN NNIN NNV 1DW DY YW DIN'O [7n7

2023 2024

1,650 1,787 (N"wW '97x2) (2) (1) NTIZ'A7 DNIWEN O 'MIN'W NIAN7 NP7 DNIWEN DNN'WE NP
30 61 (N"W '97821) D'INN DMWY

1,680 1,848 (N"W 19'781) 2"ND

IND'7N 2'AN NP 7'WW Deloitte TIWN7 DI7WNA NNANN F70 DX 771D NNN0N DU (1)

(JNOY7 37N) MW T NW 97X 38 7W 10 NN NINAN2 DNXN [1IAWN 'NIN7 NNANN nN7'W 2024-1 2023 Dlwa (2)
[MIOPANT 1N 72NN [IAWNN AR 7W NNN0N 1DW NN YWUNYDN DN NY72172 N0'WA Y231 12NN [IAWNN ARIN NNN0 1DW
W ININ'WUI NYNXNN 12TA 1P200 [12WNN NXRIN 7W 1NDWULINTIAY Q2'N2 NIT OP9DIN NINITN NI'NA7 NTVINW TNXN7 ,NNANN
.NNIANN NI VIXMAT 27200 [12WNN XN

L
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1011 NII'T

:0"OM DMNIIAWN DITNIN

NININ NIN7I DITNIN 1NVY7 D700 NWAIT (IFRS) O"IN7Y2 NIFT 1PN7 OXNN2 NNANN 7W D"'902N NINTN NN
.0"9DIN NINITA DIXINN DMID0N 7Y NIVIOWNN

.0"90DI2N NINITA DININ NAXN 7Y NMINY NYOWN 7Y DI NINTIFIR 7WU NQ'A0A NYVT 710'W D'MY7 D2'XD 78 DNTNIN
N7N1N NWNTI DWUIQ NYQ TWN ,NNANN 7W D"'902N NINITN N12NA D'UNWNN D'OMEPN D'NIAWNN DITRIRD NRIN' [707
N7N1N NODANY ,DITNINN NV'APA NNVT 717'WA NMMIVNWN NINTINNA D210 DVIN'RI NIQMDI7 TWUXRA NININ N1N7 NNann
7V192 NINXINN .| TRIXN 727 NIN'RNNN NIQ'D1I7 DXNNA NINYAD NININ 7V1 DMIX'N D', NNIW NITAIY ,N2yn [I'01 7V NNann
.N7N1INN NTNIND NNDIW NIMT7 NINMWy

NYPWNT ["7T71 MW NOIVNT7 N721EP0NN NWIN .NYPWAT 177710 DN 'MW NN DNANN N2MYN [IVAN7 NNXN — NYPWN7 ["77
VNN D21 7W D'OIYODN [12'0N DI AWNNNA VA1 NN [N IV'W TWND "NIDIONN [I'N NW" NN

D'70'NI D'O ,O'WIPA NINNNLINIEEY ,(ANDY IXN O'TIWY) 021N 210 ,0"NA'AD O [IAWNA O'NEP71 [1I2'0N DI NDIVNA
N7N DITNIN .TIVI D212 NDISN MIV'WU NIN9OXN NIDIDNN A7 N7NINN NOVN NWATI LD DD .aNITII 1A NIMDIN 09N
[I'O11 DMIDIW DY INNNIW 020N 7V AN ' DIONNON TWXI NNANN N7NIN T 7V D'DVIN ,DNUINYD D'ANPIN 7V D'0DDANN
JIVAN7 NNN DITRIND DX NINIA NN2NN N7NIN .NYPWAT 7771 7WU DEPTRNE 71NN NN2NN NNAX NN 1aVn

.NODID NT NIT7 191X TINY D'NINYD INTAN QWX DO'DI17 NNANN NDYW NIMIXA W NIDYN VIO IR

W N2IWN 12T DOS

TIND NIMINY W NIDWND R0 WWK (1NN 191V1 21N NN 191V |13 17T D017 1IWN NIDIWN 191X 1T M9IPN NIT7
D'D21D DIIIDYAN LI7X D021 NITIN D'ON97 .IIW NIDIWN NIMINY NI'NA7 DNONI9” :105-23 190N N'VOWN NTHYT7 DNNNA
13.2-1 13.1 D'9'VD INT NVPWNT 771 NIT'WO7 VA 179 NPNIN [1I'V7 WD NN NIPNYT YXIND [I7'N7 ONNNA TIND DUNIND
NTNY7 DXNNA NNAND NIAYNNNYT NN 2 ,O8NNAL D 10D .0T MSIPN NIT7 ‘N 919 ,“TRNN IOV NINDY 7197 NnNNNA
NNLIANYT D'NITHY D'TINN T 7V NIW DFTIAVW IX/1 NINIDA 1272 N7'30 DININD DY WP DIRYD1N” 103-29 1900 N'0OWND
[1773 T2 191V ,NIEN NN 7ITaN (17730 191V ,N9'N (11777 7112 19IV7 1IW NIDWN AT M9IIN NIT7 197X ,"NIAYNNN NITIVA IV
(D" TUD1 DUNOIIN NINIT) 1Y NN NPT ‘A8 NIjTNT DXNNA W N2V NITIN 1797 .09MN Y9N NININ (1197 |21 VAW N
NITIN) 12.1,(NI2INN 191V (1773) 11.3,(W010 17'2 191V Outlet NITIN) 11.2 ,( LANDMARK TLV NITIN) 11.1 D'9'VD IN1 ,1970-7"WNN
NITIN) 13.3 (NN NNO 717N (1730 191V NITIN) 13.2 ,(N9'N (1173 TN 191V) 13.4,(IMN 191V NITIN) 12.2 ,(2'aN N1 191V (1773
DT MOIPN NIT7 'N 19 ,"TINNN 0V NINTY 3197 ,(NON Y9N NIXIN (11773 NITIX) 13.4 ,(UAW N2 177 TN 101V

190N AXNN 7V NITN 1NN TNNT7 D'VININ
2024 NanXTA 31 0O1"7 D"902N NINIT7 36 NN 1IN

.NNI0NN DNTIAVI N2N DNINN 7V N'TAIV71 NN2ANN N7NIN7 D'TIN IR

TW I9OIN 191V MINYT
7"01n [IMI0PTH Y

2025 yn2a 9 :0i'n

0'NoO0)

NIVMION TV NIN7ALD — 'N NOD]
|IND'7D AIN NINAN 'P'TNNT 'TIVY 17 — "2 N90)
1970-7"wWnNnN (Q"T"I1 D"NOIPN NINIT) 1V NINM NINPNT7 A 8 NIPNT DXNNA MW NDVYN 7V 1173 — 1 N9D)

2
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NIONION TV NINT7AL — 'N NOD]
(N"W 2I*7'D1) AN TNINY TOON IN NIN 7V NIT

nw7 nw7 nw7
NN'NoNY NN'NOoNW NN'NOoNW

ora ora ora
31.12.2022 31122023 31.12.2024

1,725 1,911 2,026 NINNNI NINDW DT NIDION
492 581 526 7IVONI NPTNN NIN7Y
1,233 1,330 1,500 D712 NN
(24) (19) (14) DIDN9I JI'Y NINXIN
(81 (87) (93) NI'7701 N7N1N NINXIN
1,128 1,224 1,393 NINNN (NINYIN) NID1DN 197 NI7IN NIZIVOY NIN
1,281 662 1124 101 ,NYPJWN7 |"7T1 1IW N7y
(19) (74) (13) 101 NINNX (NIXNXIN) NIDION
2,390 1,812 2,504 NINNN (NINNIN) NIDION ANNT NI791 NIZIVOY NN
(658) (525) (657) 1IN NINXIN
33 66 99 [ NID1ON
1,765 1,353 1,946 NDIONN 7V DO 1121 197 NIN
(374) (316) (415) NDIONN 7V D'OY
1,391 1,037 1,531 NoIPIN7 NN

AN TNINY 10172 'D12'9 21N NNIVA'O N7

(N"W 1"7'01) 2024 ,02NXTA 31 ANXNT [IVAOT7 NITNIVA (AN TRINY) NN2ANN NNAYNNN [7N07

NIRITN

NINITN 7V NNm NIt 7Nv1A NINITA NI'NPIa

T210 hNaw D"NOY NINII7NA LIVYN 2N NIToINNI

‘7oN 10 ninIva P2"T NINNTNI NITNIND |No'7n D"oN'o 2N NNaN

1,699 - - (3) 188 32 1,482 NovIW NI7N
3,582 - - (3) 919 821 1,845 MYy nv
1,625 - - (3) 3 32 1,593 i UULyJUNRBIU;
1,209 - - (3) 2 32 1,178 nyan Nnw
5,661 (242) 102 (34) 3 418 5,414 7' N'WYDN NIY
13,776 (242) 102 (46) 1,115 1,335 11,512 NNy 700 1o
(83) |21 NNy
13,693 AN TNIXRY 10112 '01'O 21N 10
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7V NINM NIWA N'NIN7 DNNNA (Funds From Operations) FFO-n TN

0'DA JVYNI 071V WIN'WA 7210 0T TN .(Funds From Operations) FFO-N 770 707 XA ,NI7'VON NINXIN 7V QDI YT NN NINT
71N012 {21 NITY NN XV INNTINDI (A"NINA REIT-n NiNan [paR) NAREIT '71'-7Y DONIO TTNN .20 ["7T1 NINAN ['2 NXIWAT7 NN
77017 W' 7'W7 NNKT7 QDI D ,NNIA0 NNANN NS NODINAI NIMYS TN NINXIN/NIDDNI ["7T1 'MW NTY/NM7V0 NINXINE NID1ON

D'O21NI NIMA'NNNN 7W TTNT7 NTNXNN [22 [1D'N NIDIDN/NINXIN NN NINTIEP DIW 221 D'NTIN D'0YN NIRXIN NN D) ,FFO-N alwnn

.n0"o1ron

,LNITNN P10 NINN DX Q7NN 11PN NNANN 'T'AW DINITN QPUN 11PN, NOVIW NI7'VON DINITY DTN XY N FFO-N TN D, w017 W

.D'721IN NINAAWN 1770 'O 7V

nuv nuv nuv n"w nirzna
2022 2023 2024
1,442 1,052 1,579 N9IIN7 21 NN
IDNNN
11 16 16 ®NWN NI7'VON TOON
8 11 27 nimnnoni Nno
(1,224) (624) (1,086) NYPWAT |"771 70 2NN 1WA 1MW 070901 DNIN
35 (19) (16) 0"D11'O DMI'WIN 7W 21N MW DMWY TOON IN NN
(61 (5) (31 NTNNN MWD NO'W 197 NIXN NISNIWY NINPOY IX NI7I7D NINAN 227 NINXNN
8 74 31 NIMY9 TN NINXIN
301 241 325 7'VT7 NINNNNN 7W2 NNTINEQOIWN DN NIVOWN
520 746 845 V" NivN NIRMIN 197 *7111 FFO 2"ND
(34) (37 (39) FFO-2 OIvN 7W 137N 1212
486 709 806 NN 727 ONIM Y™ NIV NININ 197 711 FFO 2"ND
5 8 9 D'TAIVT7 NI'YOIN 'AND NIDIN 122 N2LVN N9YIT NODINA
423 288 345 0'"011'O NINA"NNNI O'O21 NTNXN 'WUN9oN
914 1,005 1,160 (AFFO) n7n1n NW1 197 *7NM FFO 2"n0

.2023 NIWQ NPO9IN TWUN 19102 NI7'VO NIXRXIN 71N01 2022-1 2023 DIWA (NI7V '9TIV NNNON 7712) [IND'7Y) 21N NINXIN 71001 7713 2024 Niwa “
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31.12.2024 DI'7 ]I21 |INOF70 AN NINAN 'P'TNNT7 'TIV" 172 — "2 N90]

2171 77 0
[a]lU p] nPoiN TVIiNa an'T
[lUAILY] o7w7 nian D901 NV TN TINXY ..V 7101 1.V alale)sy) nan nianJn 7712) TVUINT
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 DI7WN "TVIN nonina DI"7 N'Q'0PION nan plle) 197N (NIS7NNI [n]le)g]s} nan Dw

nrminn n"w nIryn n"w nIryn n"w r'rn n"w r'rn n"w nIr'yn nan N7/12 nipgoinn naipl nan n"w nim nPolna nnm 70
@1 n"an
31/03/2015
NIMW 'xN NN NI97NN
MINN X7 314 3 319 319 273 10/1,10/7 nviap [ 1.339-2.29% 1.76% nvap 1,528,817 AA A+ nI7yn 28/01/2017
2016- DMWa 23/10/2017
2025 Balephl
24/02/2019
16/04/2020
On" n"In
NMiv 'xn nan 31/03/2015
minn 929 10 943 943 806 10/1,10/7 nviap [ 2.199-2.82% 2.3% nvap 1,469,530 AA A+ nI7yn Balep R
2016- 01w 19/04/2016
2025 12/01/2017
08/06/2017
n'mv 'xn n'an T NN
-127/4 - dviap 19/04/2016
Dnwa 27/10 No7NN
minn 1,379 5 1,393 1,383 1179 2016) 2016-2026 [ 0.529%-2.29% 2.15% nvap 1,370,403 AA AA- nI7yn 05/03/2018
27/10-2 DI7WUN 11/04/2018
2026-1 7272 Balephl
27/4-2 DI7UN 30/10/2019
Ta72 16/04/2020
™0 N"IN
NMiv 'xn nan 12/01/2017
minn 1,083 6 1,086 1,082 928 -101/4 - nynp [ 1.69%-2.66% 2.35% nvap 1,054,482 AA AA- nI7yn 97NN
DHwa 01710 05/03/2018
2017-2027 jaalaph]
06/09/2018
13/09/2023

NN (" NNTO) 2NN NINAX 7W ['O'7N WO NVXN NITIN D'0197 .0T [INI0PYT NIT7 35 TNV IX1,2024 77982 1 DI YXIA YW (" N1TD) 2NN NININ 7W DTEIN {370 [11T9 NITIX 0'0197 O
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T [IMIOPYT NIT7 35 TINY IR ,2024 020X TA 24 DI NYXIA TWR NINYT NINTO NANTN 7W )07 (0" N1TO0) 2N NINAXIE (N N1TO) 2N NINIXN NPOINT

T [IMI0PYT NIT7 35 TINY INN,2024 112 14 DI YXIA WWR (R™ N1T0) 2NN NIMNINR 7W DTEIN 370 [FTO NITIN 010197 @




Qwnin) 31.12.2024 DI'7 [191 [IND'7N AN NININ PTNNT 'TIVH 1712 — "2 N90]

QU717 0
TNY 1Y [a]|ULy] nPoN TVIiNa
[ILURILU] o7w7 nian DMoO01 NV T 7101 1.V aNDN7 nianJn 7712) TUINT7 AN T
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 DI'7WUN 'TVIN no1na N'OPON NN nan JIo 197NA (NI97NNI [n]le)g]s} nan Dw
nrminn n"w r'rn n"w nIryn n"w r'rn n"w r'rn n"w nIr'yn nan N7/1D nigomnn D7 nalPl nan n"w nim nPolna nnm 70
™ NN
06/03/2018
ninn 2,016 24 2,095 2,090 1,791 NoDI7 NNYN NN ) 0.75%-3.23% 2.25% nvnp 2,194,697 AA AA- nI7un Balalaphl
qunnaa 30/10/2019
01/03/2021
21/04/2021
13/09/2023
13/10/2024
n'miv 'xn n'an n" n"aN
MInn X7 583 2 614 628 547 -101/01 = nyiap ) 0.79%-2.93% 0.65% nvnp 586,771 AA AA nI7un 03/03/2020
Diwa 01/07 nann
2020) 2020-2028 27/03/2023
01/07-2 DI7Wn No7NN
(Ta72 24/12/2024
NIMIW YN NN 0" NN
minn 1,739 13 1,794 1,853 1,608 -101/01 = nviap ) 1.57%-2.83% 1.43% nvnp 1,649,967 AA AA nI7un 18/08/2020
2021- Dwa 01/07 :namn
2029 20/02/2024
No97NN
24/12/2024
NIMIW YN NN D NN
mninn 1,356 2 1,493 1,547 1,368 -101/01 = nviIap 2 0.38%-3.19% 0.25% nvip 1,524,995 AA AA nI7un 17/08/2021
D1wa 01/07 nann
2030) 2022-2030 01/11/2022
01/01-2 DI7UN 13/10/2024
(Ta72
N2 N"IN
minn 1,715 30 1,691 1,666 1576 NoDI7 NNYN NN ) 3.19%-3.78% 3.61% nvnp 1,591,216 AA AA nI7un 27/03/2023
qupna 2 namn
20/02/2024
19/12/2024
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I2 N9D17 NINVN

"0 N"AN 7W 910 |IV19 YXIA 2024 ,10anxTa 30 DI A

D"NYO INTIW TWN ,AINN NP0 TR 70 1% 7W DUIW OWNI7WN 19 707 OII9ND ,0I7WN 20-2 NMIYION X"-1 " NNTO 2AINN NNAX N3g .2
10 DI TNX DI7WUNA D7IWN (81%) NN NN .(7712) 2025 X112 10 DI'7 TVI 2016 X112 10 DI 7NN 71" 10-1 N1 10 DI ,NMWA
43 Q'Y IN (X" NNTO) 2N NINIX 7W P70 [I'TO7 VaINA .[7N07 42 Q'O INT (" NNTO) 2N NINIX 7W 'J7N DTPIN [I'TO7 Vi .2025 Y71
707 45 Q'VO IR (" N1TO) 2N NINAX 7W ['9'7N WO NYXNT VAN .|707

IN7IW 2NN NINIXN NP0 TNXN 7D 1% 7W DMWY DNI7WN 19 N{EP7TD IN7IW YWUXR D'I7WUN 20-2 Y9N — (T NNTO) NN NINAX IV .3
,(77712) 2025 N210INA 27 DI'7 TYI 2016 NQ10PINA 27 DI' 7NN ,NAI0PINA 27 DI' 7NN, NAI0PINA 27-1 79X1 27 D' ,NIWA D'V
2026 7'79N2Q 27 DA D7IW AINN NINAX N3 81% 7W w2 [INNX NP DI7WNI

D"NYO INTIW TWN QNN NP TNXN 72 1% 7W DUIW DWI7WN 20 707 OIS ,DMI7WN 21-2 Y9N — (T"0 NNTO) AINN NNAX [IVY'9 - 4
DI'2 TNX DI7WNA D7IWUN (80%) NN NN .(7710) 2027 7'79N2 1 DIY7 TVI 2017 '7'79N82 1 DI'D 7NN ,NA107INA 1-1 77982 1 DY,V
2027 /79821

NPN I7WUN NI72 OIS 71 1-1 AN 1 0D ,MWA D'YO DMWY DIRW ONI7UN 27-2 V19N — (T N1T0) 2NN NNAX [Iv'o 5

17N7W
NPN IV NIV ("711 NI D'WUTIN) NPN DI7WUN TVIN
(Muwa n"y9)
1.5% 2019 mwa
1.0% 2020 mwa
2.0% 2021-2022 Dwa
5.0% 2023-2024 nnwa
1.0% 2025 mwa
5.0% (1/1-2 7272 TNX DI7WUN 2032 N1W1) 2026-2032 DwWA

((7712) 2032 AWNI112 1 0IM7 TVI 2018 *71'2 1 DI'D 7NN 71" 1-1 NI 1 D' ,NIWA D'YO D7IWUN 2NN NNAX |22 N\2ANN

;MW DMOYO IN7IWAINN NP0 TNX 7D 1% 7W DNIW O'MI7WUN 16 707 OII9ND ,0MNI7WN 17-2 Y9N — (0" NINTO) 2NN NINIX [IVY9 - .6
.2028 71" 1 DI TNXN DI7WUNA D7I1WUN (849%) [NEPN NN .(7710) 2028 NI 1 DI'7 TVI 2020 712 1 DI 7NN ,'71"2 1-1 NI 1 02

,NMWI D"YO IN7IW AINN [NEPN TNX 7D 1% 7W DNIW ONI7WUN 17 707 OII9ND ,0MNI7WN 18-1 Y19 — (0" NNTO) AINN NNIX [IVYo .7
12029 /7" 1 DI TNX DI7WNA D7IWUN (839%) NN NN .(7712) 2029 NI 1 DI'7 TYI 2021 NI 1 DI'D 7NN ,'71M2 1-1 NI 1 02

MW DY INTIW AINN NP0 TAR 72 2% 7W D1IW DMI7WUN 6 707 OYI9ND ,0'I7WN 18-2 V19N — (D N1TO) NN NINIX [IV'9 - .8
D'"NYS INTIW' AINN NP0 TAX 72 1% 7W DY1IW OI7WN 11,(7712) 2024 712 1 DI"7 TVI 2022 X122 1 0I'D 700N ,'71'"2 1-1 X112 1 0012
/7" 1 DI TRXR DI7WNA D7IWN (77%) NP DN .(7712) 2030 X112 1 D17 TVI 2025 W12 1 0N 700 ,'71"2 1-1 AR 1 01 ,NWA
.2030

NN MI7WUN NI72 OMI9DD 7' 1-1 NI 1 DN ,NMIWIA 0D"DY9 DMWY DINW ONI7WUN 27-2 Y19 — (XD N1TO) 2NN NINIX (VY9 .9

7TV
PN VY9 VY ("7 X1 D'WTINA) NN DI7WUN TVIND
(MW 0"NV9)

19 2024 niwa
0.25% 2025 miwa
2.09 2026 niwa
4.75% 2027 niwa

6% 2028 niwa

2% 2029-2030 hwa

6% 2031-2033 n1wa

3% 2034 miwa

5% 2035 miwa

4% (T272 NI DI7WN 2037 Mw2) 2036-2037 DWW

.(7712) 2037 WNIA 1 0I1M7 TV 2023 7' 1 DY 7NN ,M71FA 1-1 N1 1 DDA ,NIWA DMNYO D7IWN 2NN NNAN |22 NN

NIT7 'N_N90D1D 2"¥NN (" NNTO) AN NINAINT7 NINXNIN TOW7 7 QYD IR (" NNTO) 2NN NINAX 7W DTPIN [I'TO VIXMAT7 NIDTN NITIN D'0N97 .10
.(2015-01-066691 :NNDONDON 'OY) 30.3.2015 DI'D QTN NYUXN

2 NODID 2"¥NN (X" NNTD) AN NINANT NINNXNIN TOWT7 8 Q'VD IR (X" NNTOD) 2NN NINAXN 7W DTEIN [I'TO VIX!AT7 NIDTN NITIN D'0N97 .11
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nYUIN L ("wrona” 707 ,0N2NN 7W RN NI7Y22 DA NN2AN) D'V NIYVEWN 78IW - WM T Nwain 2018 ININQ9 wTina
.(NAX 'DX7) N"W |I'7'0 50 7W D=7V NTHRVIN NYANN .W'OMAA NNANN NIETRN DWDY7 WP 1IN IX DITY DT DIZWNY
DN7IW (N"W I'7'0 7) INYYNN TWNR ,N"W [I'7'0 14 7W 10 DNAIVY 7091 ,0'VAINN NIYO NN NN NNTW [T 09 |N1,2023 71
LOWNN N7 TN OO 7V MYV DITTYN .LOWNN N N9OIPA ,NNANN NWEPA 'O 7V ,NTPoIN INYNNI DIYAINT TUIN ININA
,AWO 1DIX7 ,LOWNN N'A NYUXN NN 7337 DITTYN DD 1IN0 TWX DAIVIVA [I'T D'INN ,2024 1210771I8A 31 DI LJI'7un
N"W [I"77 7 7W 10 NNAN7 AWIN ,DNNNA .50%-2 ,INND WO NAINY ,2023 N1WA ,JO91W DIDDN NNNON NVNWN WK
.0OWNN N NOIPA VNN TPoINW
Haly (ia1V UM
.N"W TINY7YD 17.3-D 7W WA DO ITAVIW 21N NINANI D'D11'9 NITOIN ,0'71A0 DNIWK [IV'O NNLANYT
b LT i} VA
J11'2 11'9 DDA 'O 7V NIIAN NINANN NINATNNN NNVANT DIDDA NI7AN 'N72 NNAN NIFANY ATHYN [INDY70 21N
DIDDA N722N0 X771 NIWNRI NINTA VIAjE TIAYWIA DIW D'011'9 NITOINTI 03127 ITAVW NITRIXY NINANI [IND'70 21N ,[D 19D
NITOIMNI D{712NW 0'9D NNLANT NNTI,QVIW TIAYWA [1'DD1 7D NN ITAVW NITNINY NINAN |21 DYDY D'OFHIN9A [MNINDT NN
(NIN'T) 1DVN PIN7 ONNNA NIMATY 0'011'9N NITOIMNI D{IIAN INYIN DN7 DINT 'WDN MY 07W7 WATAYT7 DMWY D010
N I'7D 362-2 7W 771D 102 1984-n"7WNN (NIN'T 'WDIN 7W NIYJWN NNOAN)
rNwpnn LT
.33 N INY — MY '7V0 DY D'DO0N 17
DN NTYUIIWINT YJWHNNA NNT) NNANN 7W NN 7V 7W DTRMN N7700 N9'ONN NNWIN ,2024 ,1anXTa 30 D .2
WIT'N 7W 1 T2) NNANN NNWENN NOIND NN, (NNNNND 2024 ,1202102 21-1 2024 ,122112 19 DN NNAND [NV TI
)NV NIYVWN 191V — TANNA NO'7WN N7V DY (NIWATIN NIDNNNA ,2024 ,120YTA 31 DI D'NDN TWN 077N DD0NN
JWIN 'ANWNI 1DW NIAWN VPPN 71001 RIXDWA 'NINNA DMWY N"YA NIVPWA 191V7 NNaNn TYYN I'9 7Y DdDNA
N"W 197N 150 7W 107 NINNA NNTI NNANN 7W DAY NIYYNND WX DTN D'9j7'NA VT NIDIYYN DINNA DN
NN D'T'HYNN NNANN FTAIY NPFOVAYT NI71 NINXIN 7W DN 7702 NIVPWA 191V NWN ,qDIA L' T2 N"UN NODINA [IVa1Y7
.2025 NI 1 0D 7NN NNTE DAW WI7W 7W D91ENYT NN NNWENNN PN .0'MN'wn
[IMI0FTAL 7ININN NITVIR MIWRT JWHNN2) NNANN 7W NI 7U2 7W 17700 N9'OXRN NNWN ,2022 1apLooa 210 .3
,NN2NN 7"210 , TW 191N 10 7W INAIND NOITN NOINN NX (NDNNNA,2022 ,0012INA 14-1,2022 ,00RINA 10 DD NNANN
NNWEINNN NOIN NOIND 1 :0'NRAN DMWA 0YN7 ,2019 1202 14 DI NIERN INPOVN DD0N 'NINYT DT ONNINA
7W 707 VIQIN D'0AN 1DW [IDTY .2 (2025 N210jINa 31 DIY7 TV ,1MNT) 2022 ,1202102 1 DI 7NN NI90I DY WI7Wa
19'72) TINX NN D'DAN 1DW ,NNANN 7W 710NN NIIFTNI 772100 7W NP0VYNN DD0N NINIINT ONNNA TWND ,N"W 165,000
ININDT .N.25 1IN'2] DIN'97 DNNNA NIYOIN NINYIN .3 .(2019 LOIIN WTIN) NIV INPOYN DDO0NA VIAPN TTN7 (N7uUN
711NN NIN'THNA NS FIVHNN NNDI7 DXNNA NIFWTIN NNRDWY 12 TY7 DIIWN D22 'MW 1V0 173737 72100 7W
JI'W N77 1NN MIENN INPOYN 0D0N7 DXNNA 772100 7W INPOYN 'NIN N D) 19D ,NNANN 7Y
[IMI0FTI 710NN NTYINIWIRT qWHN2A) NNANN 7W NN 7V 70 DTN NP7700 N9'ONN NNWIN 2024 /7198118 DI .4
NIITH VIN'N TUINY FIWAI NNANA 170W DMIWT AR'RNNN ,NNANN 7WU DWN 'RWI7 NIDTIVY 710N NIFFTY (NNANn
NOIONN NIWIN TYINY 7NN ,DIW 3 NA N9IFINT NN 710NN NIRTH L("710INN DIRTHN” :[707) NNANN 7W NN TIEN 710NN
AINND
A"PNINW 72737 DDDNA 191V NNIN'T 12N [IMIDPYTN YV 7W NN NNV NNAN DY NNAND NNWENN NITIN D097 .5
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QWD) NFNYPENNI D'TIAVYWY N7N NAYNNN — 23 1IN

70WN NOMX7 020N .0
NIIIN NNIEPNY NP0 70WNN NOMIX NN NPJODXNT D' T191 0YDO0N WA NNANN 7W NNNWEINN NN7WIN ,2023 ANINQ92

N"Ya Yaonm 7nwun 7RI International Renewable Energy Certificate 205 NI NITIVN NWDYT7 NIRDTI NUTNND
7nWwN ,2024 X1 700 01T (91X NNANN WIDTN 020NN NNI0NA .N"YA NN 1AL [I1D'W 7W NN NI7Y2] NISNIWNI
N7712 NI7V2 (70WNN NIWA ' T'-7VY NV7 NYUN Y2310 1IX'N 2017 NTNXNTI7VI9] NDMIXT Q1922 ,NT TVINT [121) TNNIN Q7'NA
D"721{3YN 01112101 O'RIN D771 020NN .01IW 10 N2 N7710 N9O1IINT NNTIEL,NIWT N"W [I7' 100-2 7W (I'TN' D20NN MW 7W)
2’272 (DQ'20N2 NTAINW) D'NINY DMWY 7W NNE02 NIANT,0172139 0202 020NN 7W DI'D ,NNT 77021,NT 2100 0'NO0NA
QWX ,DIPNNA PN 70WNN IXT N7ID' DMNT DRAID'YY 1INT NNT DY 1D [MIX . 70WUNN NIWA T 7V NY7 NV V171 TWN XM
NININD NN 1D 19X],2024 NAI0PIN WUTINA 7V192 07NN NPINM NNIND NPOOXNY 509 ,7T12 NN NYN7N 3V 107
1NN INNI0NA NP NPNIN NDNIXT7 DYO0N7 NODY 7V NNANN NNNN IMKNN 1INT 2025 Yvan WUTINY 7NN 910N NgiNm

.0'9011 D'UTIN 1902 "MIPYN 020NN QPN
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qn =242

Jrm i N

Ry ALVaTh n e aTLh Vo Tn I | Fn B

V191l Jo1In DiwN
31122023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024
47,516,911 47,581,013 75,000,000 75,000,000 N"D ..V N"W 1 NI7aN nran

NN W NMPYN DT .2
NI2NN 'D21 NPI7NA QRNWAT NIMDTI DITITAT N'72737 ,NVYAXN7 NIDT [N 7'TNHN7 NIPY NN2aNA D7D NN
N9 7W MPna
:D'9DII DD A

12022 N2 1 D' 7NN MT2AT NEI7TN A

DIdo (MN1N2) N7 NTAT NPI7N )YINN ntMon PINN
(N"W Ir7m1)

120 252.8 05.09.2022 14.08.2022
60 126.3 12.12.2022 23.11.2022
260 547.5 27.04.2023 13.03.2023
60 126.3 03.07.2023 22.05.2023
60 126.3 02.10.2023 14.08.2023
120 252.5 07.04.2024 10.03.2024
80 168.3 20.06.2024 21.05.2024
90 189.4 17.09.2024 14.08.2024
90 189.2 24.12.2024 21.11.2024

72,2020 NMWH 7NN ,NMNANN 7W TITATA NPI7N NN DN [DTUZ NNAND [INI0PYT 017NN ,2020 INNA92 25 D .2
TITA'T NFIZN NATA TN NININT Q1922 NNTIL[IVAN T, 727NNW 7221 DN, 727NN 1NI1201 TIT2A'T NjPI7N 1272 N07NNY
.O"JoV D'7IFWTI

Jnnpon 3
-7 NNX 72 .1.V N"W 1 N2 NI721 DR 50,000,000-n DIWAN NN [IN N7TIN 7V DNann ANiFT ,2023 ,A8IN291 1 0
DI'D NNANN 7W NN 7V 7W 7750 N9IONN NV7NNT7 ONNNA NNTE,NNN 72 ..V N°W 1 DA NI7an ninn 75,000,000
2023 N2 3
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NIMY O0IAN DI7WN — 25 NN
:NNANN 7"210  .N

NNANN [MIVPATA 7ININN NTVHANIWIN AINXNT) NNANN 7W NIMNN "7V 7W NY770N N9'ONN NNWIR ,2022 1anvo0a 2101 1
' DO'7712 TWN D'NINQA ,NNANN 77210 7W NIIN2N N9OIIN NOIXNN NN (NNXNN2A,2022 ,001INA 14-1 2022 ,001IN] 10 DDA
NIVXNNI 1IN 717002 ND1ON DN NTIPO7 102 Q'VD7 ONNNA NN2ANN 7W NIMY7 D'ND X7 NIX9OIN 'AND 79,095 NNXPN 1N
WAINN N'XOINN 'AND N72137 772100 7W ININDT .NPIVNN TVINIA NNANN 7W 391100 NIMNN [INY 0.17% qQpPwnin q'na ,|NN]
NP7 ("N7WANN 'TVIN”) NN WI7Wa
Vpaoni 2024 N2naia 1 0 1N ,NEPavnn TVINY DMWY N WAINN NIWRIN NINN @NIWNRIN NN NYXOIN 'AND 26,365 .N
2026 Nan2na 1 0 N L,N7Wann TVINY D'NIW DINA
DIN2 Ygoni,2024 ,0202112 1 D' 110 ,N21VNN TV D'NIW 1IN WAINN NMIWN N1NN :NMWN NN NNXOIN 'AND 26,365 .A
2026 Nan2Nna 1 D N L,N7WaNN TVINY D'NIY
,2025 Nanana 1 0ra 1" ,NPIVNN TVINY DY WI7W )N WAINN N'U7UN NINN NIWT7UN NIN2 NXOIN 'AND 26,365 )
2026 Nanana 1 01 nvn L, N7wann TVINY NMW DN yponl
AVWN 1T TWUN L, (NINXNNT QI92) N"W 262.4 7V VA3 N'XOINN 'ANDN TNX 70 7W WINMN V'NYD ,N'X9OIND 'AND 'NIN7 ONNN2
N7'VIN NYW 7W 771U YXINY (X) :DMWUN AN NIRIN NN DX QP'UW 2022 02103182 31 DI'FA 2DN2NN NN 7W NNon
2NN W .NEPIVNN TVINA 12NN DM NN () ;NPaVnn TVINT7 INTPW 1N0N ! 30 7W NIX'N N91EPN2A NNANN NMN 7V
NIN7 Q371 NT DID0 ,N"W [I"7'D 6.3 7W 10 7V TNV NPIvNnN TVINT 121 72107 1P1VINW N'XOINN 'AND2] NNI72N Nn20NN 7V
.N7WIaNN N9IPN 19 7Y TOONI
.("Cashless") "nI"y2a 101 WINM"N NO'WA NWYN NN2NN NIMY7 A'XOINND 'AND NN
(NN [INI0PATE 7ININN NTYINIWINT YWUNNA) NNANN 7W NIMNN 7V 7W N7700 Nn9'ONN NNWIR ,2024 ,12n0o01 19 DA .2
NN NWA T'PON7 NJIWRIT 'Y NNI0NA NNANN 72107 IXZINW DMIEPINN NXOINND 'AND 7W WIN'N NISIEPN NOINRN NN
NOIPN NOANN [ NNI723N NA0NN 7W 'MODINN 21NN 'MW .DNT7W WIN'N AN IN NYXOIND 'AND 'NINQ NN 'YW N77 NNTI

.NITN N9OINA TO9NI NINT 193TIW NW [I'7'Y) 1-2 7W 102 TNNI NINND WIN'MN

:0'9011 D'TAIVI D'7NIN ,NIWN 'NWID

N'7) N'X9OIN 'AND 13,619 7W NRXEPN (710NN DTV IWIR 127 72PNIW 1NR7) NN2NN [IMI0PYT TWR ,2024 yana 10 o 1
Ql9221 ONNNA NWYN NXOINND 'AND NIV .(7"010 IN AI0PAMT 1I'RW) NN NYWN NWII7 NNaNn NIMY7 0NN (DNN0
,AI0IINA 14-1 2013 ,021011I8A 10 DY NNANN [IMIVEATE 7ININN NTYI T 7V NNWINW '90 NNANN 7W NINXSIND N1DINT
VYNINN NIYOIND NPIVA L[NNI NIYXNDNA N 717002 ND1ON 0N NTIEP97 102 Q'yD NINIINT DNNNA NNTI .NNXNNA ,2013
JINP7TI,NNT HNIW NIV NN 'MW WNN D'VUXINN NXOIND 'AND WIN7 YXIN NINDT DMN9OIPN NPavn 7W NIIDNNA
(NOIN 'AND 7,243) NIIWNIN NINN N7237 YXIN 7W ININDT WAINN ,NYOIND 'AND NPZIVN TVINYD 0O'NIW INNT7 - WX
(NXOIN 'AND 6,376) NMIWN NINN N723j37 YXIN 7W ININDT WAINN ,N'XOIND 'AND NPIVN TVIND DIW WI7WUINRT7 - .AQ
.DN7WAN TVIND D'NIW 1IN WIN7 DN N IXEZIY NIXOINND 'AND
N7'VIN NYW 7W 770100 YNINNDYD 1T TWUKR ,(NINNNNT qI92) N"W 267.6 7V Y131 N'XOINN 'ANDN TNX 70 7W WINMA NN
NN QP'UEL,NNANN [IMNIVEY'TA NIXOIND 'AND NXRXPN MWIR TVINT INTPW TNONN ' 30 7W NIX"D N9IPNA NnN2NN NN 7w
.NN2NN [MIVPAYTA NIYXOIND 'AND NRYPN MIWIN TVINT DTPW [INNNND 1NN DI NNANN NMN 7WU n1I0N W .1 a0 Ninan
'AND NXRXIN MWINR TVINT INTPW TN0NN ' 30 NW NIX'D N91NA 12NN NMY 7WU N7'ViIN "MyW 7W 7731UN UXIND .2
NIN7 Q71 NT DID0 .N"W [I"7'D 1 7W 10 THNNI N'XOIND 'ANDA NNI7IN N2ALVNN 7W 2INN MWD .NNANN [NV T2 NIYYSINND
.N7WIaNN N9OIPN 19 7V TO9NI

.("Cashless") "N 101 WINM"N NO'WA NUYN NN2NN N7 NNXOIND AN NN
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:(QWNN) NIIY OOIAY DI7WUN — 25 7N

:(QwnN) 0'9DI D'TAIVI D'7NIN ,NIWUN 'NWID

N7)  NWXOIN 'AND 163,017 7W ARXEN (710INN NTYIE WX 127 72PNIW INNT7) NNANN [IMIVPYT 2WN ,2023 vana 12 ora .2

,NMNIQNQ D'ODI1 D'TAIVI D'7N1D 29-7 |21 NN2ANA (7210 IN M0PY'T DIXNW) NIWN 'NWI 6-7 Nn1aNN NIMN7 DN (DN
D' TAIV7 AINNYD NNI0N2
NN [MIVPAYTE 7ININN NTYHT 7V NUINY '9D NNANN 7W NI'YOINN NNDINT Q19221 ONNNA NWYN N'XOINN 'AND NjJIVN
/N 717002 ND1ON DY NTIEPO7 102 q'VD NINNINT OXNNA NXTE,NNNXNNA ,2013 1210718 14-1,2013 ,02103I82 10 D'
JNN] NIVXNDND
JINP7TD,NNT HIW NIV NN 'MW WNN DXOIND 'AND N'72737 NINDTN

(N}OIN 'AND 87,003) NIIWNIN NN N'7237 D'YXIN NINDT WIINN ,N'XOINN 'AND 7W NPIVvNN TYINYD D'NIW INNT N

.(N'YOIN 'AND 76,014) NMWN NINN N'72j37 D'YXIN NINDT WAINN ,N'XOINN 'AND 7W NPIvNN TVIND DIW WI7W INRT7 A

.DN7WAN TYINY D'NIW N N9IPN 17002 WIN7 DN A IXPIW ANYOIND 'AND

DI'2 NN2NN NMIN 7W N7'VIN VW0 1T UK ,(NIMNXNNT7 Q192) N'W 231.8 7V Y131 N'XOINN 'ANDYN TNXN 72 7W WIN'N 1NN
ANONN ' 30 7W NIX"N N9OIPNA NNANN NMY 7W N7'VIN MYW 77U 770100 UXINY .1 '3 NN DX Qp'ul ,2023 ,vana 9
TVINT7 DTPW [INNNN TNONN DI NN2NN N7 7W 00N QYW .2 .0N2NN [NV T NIFXOIND NRYXIN MWIN TVINT INTPW
N"W [1"7' 10.6 7W 102 THNI NIXOIND 'ANDA NNI7IN N2AVNN 7W 21NN WA .NN2ANN |10 T2 NIXOIND 'AND NXNYXITN MWIN

.N7WIaNN NOIPN 19 7V TO9NI NINT Q3T NT DIDO

.("Cashless") "N 101 WINM"N NO'WA NUYN NN2ANN NIMYN7 Q'X9IND 'AND NN

12ND 13,923 7W M09 NNYIN,(NNRNNA) NNANN [INIVEYTI 7ININN NTUENWN ,2021 1202102 14-1,2021,72022 7 D
DNNNA NWYM DYOIND 'AND NTIVA .ANANN 7W NIZAN NIMNT WINMT7 DNNGN 0NN NNWHN NWIT7 (DNND N7) NINOIN
14-1 2013 ,N2I0{7INA 10 DA NNAND [MIVPTE 7ININN NTYUIL T 7V DMWINW 19D DNANN 7W NIFYOIND NNIDINT qlodAl
NN NIVXNNA AN 770D NDION DN NTIE97 102 Q'O NININYT DXNNA NNTEL,NNNNNA 2013 ,1210771INa

NI7Y2 NIY 'MWA W2INN DUNINN XSIND AND WIN'HD7 YXIN NINDT .NMOIEN NIV 7W NIIDNNA UXANN NIYSIND NIV
INP7TI ,NNT NIV

(NYOIN 1AND 7,332) NMIWNIN NINN N72j37 YXIN 7W ININDT WAINN ,ANYOIND 'AND NPJIVN TUINYD DUNIW TNNT .N

(NXOIN 1AND 6,591) NMIWN NINN N72737 YXIN 7W ININDT WAINN ,ANYOIND 'AND NPJIVN TUINYD DIW WI7W NNNT A

.DN7WAN TVIND D'NIW JIN2 WIN7 DN N IXEZIY QXOIND 'AND

D' NNANN NN 7W N7'VIN VW0 111 TUN L (NINNXNNT QI92) N"W 274.2 7Y Y231 NIXOIND 'ANON TNX 72 7W WINMN 'NN
NN ' 30 7W NIX'N NOIPNA NN2ANN NMY 7W N7'VIN NYW 7W 7731W0 UXIND .12 2N N12aN DX QP'ul, 2021 020202 1
TVINT7 DTPW [INNND 1NDNN DI NNANN NMYN 7W NNNI0N TWW .2 002NN [IMNI0PYTA NIXSIND NNYIN MWIN TVINT INTPW
TVUINT 121 ,7'V7 IXPZINW QIXOIND 'AND2 NNI7IN N20NN 77U 1IN 'MUN .NN2ANN [IMNIVEPAYTA N'X9OIND 'AND NINYIN MIWN
NI2NN N7 AXOINND 'AND NN .N7WIANN NOIPN 19 7V TO9NI NINT QP17 AT DID0 .N"W [IM7'D 0.9 10 7V TNV ,DNPJIvn

.("Cashless”) "ni"n2a 101 WIN'M"N NLO'WIA NWYN

'AND 248,255 7W NI'0N9 NINXPN (NNXNN) NN2ANN [MIVPYTE 7ININN NTYI NWIR ,2021 ,y02 29-1 2021 ,y02 25 o' .

NYIAW7 IXPJI' NYXOIN 'AND 150,143 (N) NI N'XOIND 'AND 1IN TWND ,0'901]1 D'TAIVT7I NIWN 'NWI7 ,(D''ND N7) N'NXOIN
35,558) D7 IX7INW ON''{J NIXOIN 'AND NO7NN TNNTI Q1922 NNWYI NXNXPNN DDINY DMW7 TWND) 77210 19'90 NWYN 'RWN

'AND N97NN OV TWPJA ,N72NNW N0 NO7NN N'72137 |21,2020 ,v02 22 DI (N'X9IN 'AND

hal

56 TNy | TNINY 90D NIT



N"Va |NO'7H

(N"W 121"7'D1) 2024 12NXTA 31 DI'7 D'ODIN NINIT7 DNINA

:(QWNN) NIIY OOIAY DI7WUN — 25 7N

:(Qwnn) 09D D'TAIVI D'7NIN ,NIWUN 'NWID

7W NI12 NIN2NAI NN2ANA 0'90N D' TAIVIE 07NN 26-7 IXT1' NX9OIN 'AND 98,112 (Q)-1 (D'WUTNN N'XOINN '"AND NNXPNI NYXOINN
2021 /'N02 11 DI 7V192 IXFIN NIXOIND 'AND .(NN2AN2 NNWN 'RWID DYI'RW) n1ANN

NNANN [INI0PATE 71NINN NTYEHT 7Y NMWINW 190 NNANN 7W NIYYOIND NIDINT qI9221 DNNNA NWYN N'XOIND 'AND NJavin
JNNI NIVXNNID 1IN 717002 ND1ON DY NTIPO7 102 q'VD NIRNINT DXNNQ NNXTE,NNNNNA 14.10.2013-1 10.10.2013 0'n'2a
7077 ,NNT MW NI7Y2 NN 'MW W2INN A'X9IND 'AND N'72737 NINDTN

79,442) MIWNIN NN N7237 DNINDT WAINN NNWNN 'RWIIT7 NXOINND 'AND NPZIVN TVINY D'NIW INXNT7 :NOWNN 'RWIT7 DN
'aNd 70,701) NnMWN N1NN N72j37 DNINDT WIINN NNWNN 'RWI7 NYX9OIND 'AND NPIVN TVINY DY UI7WU TNXNT7T(NNX9IN 'AND
AN 7W N97NND NWYN NRYXPTNN DAY 72100 '9'9D W DYNT7) NIWNN 'RWITT7 DN NNI72N N20NN 7W 2INN 1WA L(N'XOIN
DAY NWNN 'RWI NW7 DN NNI7IN N20NN 7W 'MODINN 2INN 'MWl ,N"W [1"7') 5.1-2 7W 102 TN (O'M"IN NI'XOINN
N'XYOIND 'AND2 NNI7IN NALVNN 7V NN 1WN) NW 17D 0.5-0 7W 102 THNI NIN'I NI'XSIN NO7NND NWY'N NRYXPTNN
.(N"W [I"7'D 1.3 10 7V TNV ,DNEPIVN TVUINT 121 ,0'97N1NN

NIWNIN NINN N72{37 DNINDT WAINN D'ODIN D'7NINT7 NIXOIND 'AND NPZIVN TVINY D'NIW TNN7 :0'9DIN D'7N107 DNAA
NMWN NINN N72{37 DNINDT WAINN O'901N D'7NINT N'XOIND 'AND NPIVN TVINYD DIW WI7W INNT7IL(DXOIN 'AND 51,912)
NW M7 4.2-2 7W 10 TN NNI7IN N2ALVNN 7W PINN WA L(NX9OIN 'AND 46,200)

185 7V VAj31 NXOINN 'ANDN TNN 70 7W WINN 1N .DN7WAN TV O'NIW 1IN WIN'YD7 DN A IXPIW QNXOIND 'AND
NYW 7WU 7701UN YXINY .1: ' 20 NN DX qP'wi,25.03.21 DI NN2NN DM 7W N7'VIN QYWY 111 TWN,(NINNNNT q192) N"Y
AYW .2 .0N2aNN [IMIVPTA NIPXOIND NRYITN MWIR TVINT INTPW TN0NN D' 30 7W NAIX'YD N91gNA NNANN NMN 7WU N7'vin
AND NINN .NN2ANN [INIVPATA NXOIND 'AND NXRXPN MWN TYUINT7 DTPW [INNNN TNDNN DI NNANN NMN 7W NN1on

.("Cashless”) "mi"n2 101 WIN'M"N NO'WIA NWYN NN2NN NINY7 NINOINND

A1PVINW NXOIN 'AND7 TWNA 0'O0I1 D'09

2023 1anxTa 31 0rr7 2024 nanxTa 31 01"7
VXIND VXIND
7V 77P1WN 1900 7V 77P1WN 1900

wimmn NN NI'YOINN wmmn NN NI'YOINN

UN D'TAIVT 172VINW QNXOIN '1aND

211.94 433,987 221.71 504,596 NOIFNN N7'NNY7 TN NINIEI
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	- 127 מיליון ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה כ') של החברה המובטחות בשעבוד ראשון על עופר גרנד חיפה, בדרך של הרחבת סדרת אגרות חוב קיימת. ההנפקה בוצעה לפי מחיר של 0.98 ש"ח לכל 1 ש"ח ע.נ., בתמורה כוללת (ברוטו) של 124 מיליון ש"ח ובריבית אפקטיבית של 3.19% צמודה למדד.
	3. בדצמבר, 2024 ,הנפיקה החברה:
	507 מיליון ש"ח ע.נ אגרות חוב (סדרה כ"א) של החברה בדרך של הרחבת סדרת אגרות חוב קיימת. ההנפקה בוצעה לפי מחיר של 1.112 ש"ח לכל 1 ש"ח ע.נ., בתמורה כוללת (ברוטו) של 564 מיליון ש"ח ובריבית אפקטיבית של 3.19% צמודה למדד.
	ד. פירעון חלקי מוקדם של אגרות חוב (סדרה י"א)
	ביוני, 2024, פרעה החברה פירעון חלקי מוקדם בסך של 430 מיליון ש"ח ע.נ. (495 מיליון ש"ח ע.נ. צמוד למדד) של אגרות חוב (סדרה י"א) של החברה.
	ה. הצעת רכש חליפין של אגרות חוב (סדרה י') והנפקת אגרות חוב סדרות (י"ח ו-י"ט) בדרך של הרחבת סדרות קיימות
	בדצמבר, 2024, ביצעה החברה הצעת רכש חליפי לאגרות חוב (סדרה י') במסגרתה החליפה החברה 496 מיליון ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה י') המובטחות בשעבוד ראשון על עופר הקריון, תמורת 54 מיליון ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה י"ח) המובטחות בשעבוד ראשון על קניון חוצות המפרץ  ...
	ו. הקצאת אופציות לעובדים
	באפריל, 2024, הקצתה החברה 13,619 כתבי אופציה (לא סחירים) המירים למניות לנושא משרה (שאינו דירקטור או מנכ"ל) בחברה, מכוח מתאר לעובדים אשר פורסם ביום 13.03.2023, זאת בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה מחודש מרץ, 2024.
	בספטמבר, 2024, אישרה האסיפה הכללית של בעלי המניות בהמשך לאישור ועדת התגמול והדירקטוריון את הארכת תקופת האופציות של מנכ"ל החברה. לפרטים נוספים ראו סעיף 8 לעדכון פרק "תיאור עסקי התאגיד" המצורף לדוח זה.
	ביום 9 במרץ 2025, אישר דירקטוריון החברה הקצאה של 198,471 כתבי אופציה (לא סחירים) המירים למניות החברה ל-6 נושאי משרה בחברה (שאינם דירקטור או מנכ"ל) וכן ל-36 מנהלים ועובדים נוספים בחברה ובחברות בנות, במסגרת מתאר לעובדים אשר פורסם ביום 13.3.2023, זאת בהת...
	ז. הארכת מסגרות אשראי עם בנקים
	- בינואר, 2024, נחתם כתב תיקון למסגרת אשראי קיימת בסך 642 מיליון ש"ח, והמועד האחרון לניצול מסגרת אשראי הוארך ליום 1 במרץ, 2026.
	- בפברואר, 2024, האריכה החברה הסכם מסגרת אשראי נוספת בסך 147 מיליון ש"ח, עד ליום 30 באפריל, 2026.
	ח. רכישת קרקע
	בפברואר, 2024, רכשה החברה 4 דונם נוספים סמוכים לקרקעות של החברה באזור צומת כנות בתמורה לכ-7 מיליון ש"ח.
	ט. רכישת 50% נוספים מאביב מליסרון
	כחלק מיישום התכנית האסטרטגית של החברה להרחבת פעילויותיה בתחום הנדל"ן לתחומים חדשים, לפיזור סיכונים ולגיוון מקורות ההכנסה של החברה, בספטמבר 2024, הודיעה החברה על רכישת 50% הנותרים ממניות אביב מליסרון בע"מ (לשעבר: "חברה לייזום וניהול נדל"ן בע"מ") תמורת ...
	בפברואר, 2025, הודיעה החברה כי היא מקדמת מהלך לרכישת עתודת קרקע בעיר בת-ים לצורך ייזום ופיתוח של מרכז מסחרי חדש, אשר עשוי לשלב גם שימושים נוספים. המשא ומתן נמצא בשלב ראשוני ולמועד זה אין כל ודאות האם ישתכלל לכדי הסכם מחייב ו/או מה יהיו תנאיו.

	ממשל תאגידי
	א. מינוי דירקטורים:
	ביום 18 באפריל, 2024, החל מר ארתור לשינסקי לכהן כדירקטור בחברה, בהמשך לאישורה של האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה מאותו מועד את מינויו. לפרטים נוספים, ראו דיווחים מיידים של החברה מימים 10 באפריל, 2024 ו-18 באפריל, 2024 (אסמכתאות מס': 2024-01-041457, ...
	ביום 21 בנובמבר, 2024, אישר דירקטוריון החברה את מינויה של גב' סמדר ברבר-צדיק המכהנת כדירקטורית בחברה, לתפקיד סגנית וממלאת מקום יו"ר דירקטוריון החברה וזאת החל ממועד האישור.
	ב. סיום כהונת דירקטורים:

	ביום 18.4.2024 חדל מר יצחק נודרי זיזוב לכהן כדירקטור בחברה. לפרטים נוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 18 באפריל, 2024 (אסמכתא מס': 2024-01-044520), אשר הפרטים הכלולים בו מובאים בזאת על דרך ההפניה.
	ביום 1.11.2024 חדל מר ארתור לישנסקי לכהן כדירקטור בחברה. לפרטים נוספים ראו דיווח מיידי של החברה מיום 3 בנובמבר, 2024 (אסמכתא מס': 2024-01-613271, אשר הפרטים הכלולים בו מובאים על דרך ההפניה.
	ג. דירקטורים בעלי מומחיות חשבונאית ופיננסית
	ד. דירקטורים בלתי תלויים
	ה. ועדת איתור לדירקטורים חיצוניים חדשים
	ו. מדיניות תגמול
	ביום 18 באפריל, 2024, אישרה האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה (בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה) מדיניות תגמול מעודכנת לנושאי משרה בחברה, וזאת לתקופה בת שלוש  שנים החל ממועד אישורה באסיפה הכללית כאמור. לפרטים נוספים, ראו דיווח מיידי של החברה...
	ז. תנאי כהונת יו"ר הדירקטוריון
	ביום 18 באפריל, 2024, אישרה האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה (בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה) את תנאי כהונתה המעודכנים של יו"ר דירקטוריון החברה, גב' ליאורה עופר, וזאת למשך תקופה נוספת בת שלוש שנים החל ממועד אישור האסיפה. לפרטים נוספים, רא...
	ח. כתבי שיפוי ופטור
	ביום 18 באפריל, 2024, אישרה האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה (בהמשך לאישור ועדת התגמול ודירקטוריון החברה) את הארכת תוקף כתבי ההתחייבות לשיפוי וכתבי הפטור לנושאי המשרה ולדירקטורים בחברה, כפי שיכהנו מעת לעת, אשר בעלת השליטה בחברה עשויה להיחשב כבעלת עני...
	ט. ביטוח אחריות דירקטורים ונושאי משרה
	בימים 19 במאי, 2024, ו-21 במאי, 2024, אישרו ועדת התגמול ודירקטוריון החברה, בהתאמה, להסמיך את הנהלת החברה לנהל משא ומתן ביחס לחידוש פוליסת ביטוח האחריות לדירקטורים ונושאי משרה, אשר מכהנים ואשר יכהנו מעת לעת בחברה ו/או בחברות בנות שלה, לרבות דירקטורים ו...
	י. נוהל לסיווג ואישור עסקאות עם צדדים קשורים ונוהל לסיווג ואישור עסקאות רכישת דירות של אביב מליסרון
	יא. תרומות
	יב. מבקר פנימי
	יג. גילוי בדבר שכר טרחת רואי חשבון

	דיווח פיננסי
	1. אומדנים חשבונאיים קריטיים:
	הכנת הדוחות הכספיים של החברה בהתאם לתקני דיווח בינלאומיים (IFRS), דורשת מההנהלה לערוך אומדנים ולהניח הנחות המשפיעות על הסכומים המוצגים בדוחות הכספיים.
	אומדנים אלו מצריכים לעתים שיקול דעת בסביבה של אי וודאות והינם בעלי השפעה מהותית על הצגת הנתונים בדוחות הכספיים.
	להלן יתוארו האומדנים החשבונאיים הקריטיים המשמשים בהכנת הדוחות הכספיים של החברה, אשר בעת גיבושם נדרשה הנהלת החברה להניח הנחות באשר לנסיבות ואירועים הכרוכים באי וודאות משמעותית. בשיקול דעתה בקביעת האומדנים, מתבססת הנהלת החברה על ניסיון העבר, עובדות שונו...
	נדל"ן להשקעה – אחת לרבעון מעריכה החברה את שווי מרבית הנדל"ן להשקעה. הגישה המקובלת להערכת שווי נדל"ן להשקעה הינה "גישת היוון ההכנסות", כאשר שיעור ההיוון הראוי נקבע בהתחשב בגורמי הסיכון הספציפיים של הנכס המוערך.
	בהערכת גורמי הסיכון נלקחים בחשבון גורמים סביבתיים, סוג הנכס (משרדים או מסחר), מיקומו, תחרות, ביקושים, מיסים והיטלים צפויים, תוכניות בינוי וכדומה. כמו כן, נדרשת הערכת ההנהלה לגבי ההכנסות הצפויות, שיעורי תפוסה בנכס ועוד. אומדנים אלה מתבססים על תקציבים מ...
	ראו פירוט הערכות שווי חיצוניות שערכה החברה לנכסים אשר הוגדרו כמהותיים מאוד וצורפו לדוח זה כנספח.
	2. פרטים בדבר הערכת שווי
	3.   אירועים לאחר תאריך הדוח על המצב הכספי
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	נספח ב' – גילוי ייעודי למחזיקי אגרות חוב: מליסרון נכון ליום 31.12.2024
	הערות לנספח ב':




	מליסרון מאוחד מיליוני שח 12-2024
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	דוח רואי החשבון המבקרים לבעלי המניות של
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	דוחות מאוחדים על השינויים בהון (במיליוני ש"ח)
	דוחות מאוחדים על תזרימי המזומנים (במיליוני ש"ח)
	נספח א' – פעילות מימון והשקעה שאינה כרוכה בתזרים מזומנים:
	נספח ב' – מידע נוסף על תזרימי המזומנים:

	ביאורים לדוחות הכספיים ליום 31 בדצמבר 2024 (במיליוני ש"ח)
	ביאור 1 – כללי:
	ב. תחומי הפעילות בהן פועלת החברה:
	תחום הנדל"ן המניב – שימושים עיקריים:
	ג. הגדרות:
	ד. פרטים בדבר שערי מדד המחירים לצרכן:

	ביאור 2 – מלחמת "חרבות ברזל"
	החברה בוחנת ותוסיף לבחון את השפעות המלחמה על פעילותה ועל תוצאותיה הכספיות לרבות בקשר עם שווי נכסיה.
	ביאור 3 – עיקרי המדיניות החשבונאית:
	א. יישום תקני דיווח כספי בינלאומיים חשבונאיים (IFRS® Accounting Standards):
	ב. עקרונות עריכת הדוחות הכספיים:
	ג. גורמים לחוסר וודאות באומדנים מהותיים:
	ד. מטבע פעילות ומטבע הצגה:

	ביאור 3 – עיקרי המדיניות החשבונאית (המשך):
	ה. דוחות כספיים מאוחדים:
	ו. השקעות בעסקאות משותפות - יישום שיטת השווי המאזני:
	ז. צירופי עסקים:
	ח. מזומנים ושווי מזומנים וחשבונות ליווי:
	ט. מכשירים פיננסיים:
	י. מלאי בתחום הנדל"ן היזמי:
	יא. הצמדה:
	יב. הפרשות:
	יג. נדל"ן להשקעה, לרבות נדל"ן להשקעה בהקמה:
	יד. עלויות אשראי
	טו. נכסים בלתי מוחשיים:
	טז. הכרה בהכנסה:
	יח. ירידת ערך נכסים לא פיננסיים:
	יט. חכירות:
	כ. מיסים על ההכנסה:
	כא. דוח על תזרימי המזומנים:
	כב. תקנים חדשים, פרשנויות חדשות ותיקונים לתקנים המשפיעים על התקופה הנוכחית ו/או על תקופות דיווח קודמות:
	תיקוני IAS 1 "הצגת דוחות כספיים" (בדבר סיווג התחייבויות כשוטפות או כלא שוטפות)
	בשנת 2020 פורסם תיקון ל-IAS 1 בדבר סיווג התחייבויות כשוטפות או כלא שוטפות (להלן: תיקון 2020). התיקון הבהיר כי סיווג ההתחייבויות כשוטפות או כלא שוטפות מבוסס על הזכויות שקיימות לישות לתום תקופת הדיווח ואינו מושפע מהצפי של הישות למימוש זכויות אלו.
	התיקון הסיר את ההתייחסות לקיומה של זכות "בלתי מותנית" לדחיית סילוק של התחייבות למשך לפחות 12 חודשים לאחר תקופת הדיווח והבהיר כי אם הזכות לדחיית הסילוק כאמור מותנית בעמידה באמות מידה פיננסיות, הזכות קיימת אם הישות עומדת באמות המידה שנקבעו לתום תקופת הד...
	כמו כן, במסגרת התיקון נוספה הגדרה למונח "סילוק" על מנת להבהיר כי סילוק יכול להיות העברת מזומן, סחורות ושירותים או מכשירים הוניים של הישות עצמה לצד שכנגד. בהקשר זה, הובהר כי אם לפי תנאי ההתחייבות, לצד שכנגד יש אופציה לדרוש סילוק במכשירים ההוניים של היש...
	התיקון משפיע רק על סיווג התחייבויות כשוטפות או כלא שוטפות בדוח על המצב הכספי ולא על הסכום או על עיתוי ההכרה באותן התחייבויות או בהכנסות ובהוצאות הקשורות להן.
	באוקטובר 2022 פורסם תיקון נוסף בדבר סיווג התחייבויות עם אמות מידה פיננסיות (להלן: תיקון 2022) אשר הבהיר כי רק אמות מידה פיננסיות אשר הישות נדרשת לעמוד בהן בסוף תקופת הדיווח או לפניה, משפיעות על זכותה של הישות לדחות סילוק התחייבות למשך לפחות 12 חודשים ...
	בנוסף, תיקון 2022 קובע כי אם זכותה של הישות לדחות את סילוק ההתחייבות למשך לפחות 12 חודשים לאחר תקופת הדיווח כפופה לכך שהישות תעמוד באמות מידה פיננסיות בתוך 12 חודש לאחר תקופת הדיווח, הישות נדרשת לתת גילוי אשר יאפשר למשתמשי הדוחות הכספיים להבין את הסיכ...
	יתר התיקונים שפורסמו במסגרת תיקון 2020 נותרו על כנם. תיקון 2020 ותיקון 2022 נכנסו לתוקף מחייב לתקופות דיווח שנתיות המתחילות ביום 1 בינואר 2024 או לאחריו. לתיקון לא הייתה השפעה מהותית על דוחותיה הכספיים של החברה.
	כג. השפעת תקני דיווח כספי בינלאומיים חדשים ותיקונים לתקנים בתקופה שלפני יישומם היכולים להשפיע על דוחות הכספיים בתקופה של היישום לראשונה:

	ביאור 4 – מזומנים ושווי מזומנים:
	ביאור 5 – נכסים פיננסיים לזמן קצר:
	ביאור 6 – הלוואות ופקדונות מוגבלים בשימוש:
	הרכב:
	א. במסגרת הסכמי ליווי פרויקטים שנחתמו עם תאגידים פיננסיים, נקבע כי תקבולים מרוכשי דירות יופקדו בחשבונות ליווי סגורים. הסכומים המופקדים בחשבונות הליווי מיועדים לשימוש בקשר עם הפרויקטים בלבד בהתאם לתנאים שנקבעו בהסכם הליווי.
	ביאור 7 – לקוחות ונכסים בגין חוזים עם לקוחות:
	ג. כאשר החברה מבצעת העברה של דירות ללקוח לפני שחל מועד פרעונו של תשלום, החברה מציגה את היתרה כ"נכס בגין חוזה".
	ביאור 8 – חייבים ויתרות חובה:
	ביאור 9 – מלאי דירות למכירה בניינים בהקמה וקרקעות:
	א. היתרה כוללת את הפרויקטים הבאים:
	ב. מלאי שצפוי להיות ממומש בתקופה העולה על 12 חודשים:
	להלן מידע בדבר מלאי ומקדמות מלקוחות שחזוי שמימושם יתרחש לאחר יותר מ-12 חודשים מסוף תקופת הדיווח ואשר מסווגים במסגרת הנכסים וההתחייבויות השוטפים של החברה:
	ביאור 10 – מלאי מקרקעין:
	א. היתרה כוללת עלויות אשראי שהוונו בסך מצטבר של 140 מיליון ש"ח.
	ב. מלאי המקרקעין כולל מספר קרקעות, העיקרית שבהן הינה המקרקעין במתחם קריית שחקים בהרצליה.
	ביאור 11 – השקעות והלוואות לחברות מוחזקות:
	א. הרכב:
	ב. פרטים על שיעורי בעלות ושליטה של חברות עיקריות ופעילות בחברה:

	ביאור 12 – נכסים בלתי מוחשיים ומוניטין:
	א. הרכב:
	ב. פרטים נוספים:

	ביאור 12 – נכסים בלתי מוחשיים ומוניטין (המשך):
	ג. פרטים נוספים בדבר סכום בר השבה של יחידה מניבת מזומנים:
	יחידה מניבת מזומנים 1
	יחידה מניבת מזומנים 2
	יחידה מניבת מזומנים 3


	ביאור 13 – נכסים פיננסיים לזמן ארוך ונכסים אחרים:
	ביאור 14 – נדל"ן להשקעה:
	א. הרכב / תנועה:
	ב. עדכון הערכות שווי ליום 31 בדצמבר 2024:
	ג. רכישת מקרקעין במהלך 2024:
	בחודש פברואר, 2024, רכשה החברה 4 דונם נוספים סמוכים לקרקעות שבבעלותה באיזור צומת כנות בתמורה לכ-7 מיליון ש"ח.
	ד. רכישת מקרקעין במהלך 2023:
	ה. מדידת השווי ההוגן:
	ו. מידע בדבר הסכומים שהוכרו ברווח והפסד בגין נדל"ן להשקעה:
	ז. ניתוח רגישות:
	ח. שעבודים:
	ט. פירוט הרכב ותנועה:
	י. הכנסות צפויות בשל חוזי שכירות חתומים:

	ביאור 15 – התחייבויות מתאגידים בנקאיים ומאחרים:
	ביאור 16 – ספקים ונותני שירותים:
	ביאור  17 – זכאים ויתרות זכות:
	ביאור 18 – הפרשות למס:                                                                                                                                                     ההפרשות נובעות בעיקר מסוגיות מס במחלוקת, לפרטים נוספים ראו ביאור 21.ז.
	ביאור 19 – אגרות חוב:
	א.
	1. הרכב:
	2. חלויות שוטפות בגין אגרות חוב:

	ב. פרטים נוספים:
	ז. למידע נוסף ראו ביאור 26.
	ח. אמות מידה פיננסיות:
	1. התחייבות לשמירה על הון עצמי מינימלי:                     החברה התחייבה כי כל עוד אגרות החוב (סדרה י'- סדרה כ"א) קיימות במחזור, הונה העצמי של החברה על פי דוחותיה הכספיים המאוחדים האחרונים לא יפחת מסכום של 2.5-3.5 מיליארד ש"ח (לפי הסדרה הרלוונטית) במ...
	2. יחס הון עצמי למאזן:

	לימים 31 בדצמבר 2024 ו-2023 עומדת החברה במגבלות החוזיות ובאמות המידה הפיננסיות.

	ביאור 20 – התחייבויות מתאגידים בנקאיים ומאחרים לזמן ארוך:
	א. הרכב:
	ב. הלוואות מגופים מוסדיים ותאגידים בנקאיים:
	ג. מגבלות חוזיות ואמות מידה פיננסיות:
	ד.   פרטים נוספים:

	ביאור 21 –מיסים על ההכנסה:
	א. הרכב יתרת מיסים נדחים, נטו:
	ב. הרכב מיסים על ההכנסה:
	ג. שיעור המס:

	ביאור 21 –מיסים על ההכנסה (המשך):
	ה. הפסדים לצרכי מס: יתרת ההפסדים לצרכי מס אשר מועברת לשנת המס הבאה בחברה ובחברות המאוחדות, מסתכמת ליום המאזן ב-972 מיליון ש"ח, מתוכם החברה לא רשמה מיסים נדחים בגין הפסדים להעברה המסתכמים ב-87 מיליון ש"ח.
	ו. שומות מס:
	ז. סוגיות מס עיקריות במחלוקת:
	ח. מס תאורטי:

	ביאור 22 – התחייבויות לאחרים והפרשות:
	ביאור 23 – התחייבויות תלויות, שעבודים, ערבויות והתקשרויות:
	א. התחייבויות תלויות:
	ב. שעבודים:
	להבטחת פירעון אשראים מבנקים, מוסדות פיננסים ואגרות חוב, שועבדו נכסים בשווי של כ-17.3 מיליארד ש"ח.
	ג. ערבויות:
	אביב מליסרון העמידה ערבויות חברה בלתי מוגבלות בסכום להבטחת התחייבויות החברות הבנות על פי הסכמי פינוי בינוי.
	כמו כן, אביב מליסרון וחברות מאוחדות שעבדו לבנקים ולמוסדות פיננסים שונים בשעבוד קבוע בדרגה ראשונה וללא הגבלה בסכום את זכויותיהן בפרויקטים מסוימים וכן חברות מאוחדות שעבדו את כל נכסיהן בשעבוד שוטף, וזאת להבטחת כספים שהבנקים והמוסדות הפיננסים עשויים להידר...
	ד. התקשרויות:

	ביאור 24 – הון:
	א. הון מניות:
	ב. פרטים נוספים:

	ביאור 25 – תשלום מבוסס מניות:
	א. מנכ"ל החברה:
	ב. נושאי משרה, מנהלים ועובדים נוספים:

	ביאור 25 – תשלום מבוסס מניות (המשך):
	ב. נושאי משרה, מנהלים ועובדים נוספים (המשך):

	ביאור 26 – מכשירים פיננסיים:
	א. אופן קביעת השווי ההוגן:
	ב. להלן נתונים בדבר השווי ההוגן של המכשירים הפיננסיים שערכם בספרים אינו מהווה קירוב סביר לשווי הוגן:
	ג. היררכיית שווי הוגן:
	ד. מדיניות ניהול הסיכונים:
	ה. מדיניות ניהול יתרות המזומנים של החברה:
	ו. ניהול הון החברה:

	ביאור 27 – הכנסות:
	ביאור 28 – עלות המכר
	ביאור 29 – הוצאות הנהלה וכלליות:
	ביאור 30 – הוצאות אחרות, נטו:
	ביאור 31 – הוצאות/הכנסות מימון, נטו:
	ביאור 32 – רווח למניה:
	ביאור 33 – בעלי שליטה, בעלי עניין וצדדים קשורים:
	א. הכנסות (הוצאות):
	ב. שכר ומשכורת:
	ג. יתרות:
	ד. עסקאות עם בעלי שליטה, בעלי עניין וצדדים קשורים:

	ביאור 34 – שינויים בהתחייבויות הנובעות מפעילויות מימון:
	ביאור 35 – דיווח מגזרי:
	א. כללי:
	ב. ניתוח תוצאות לפי מגזרי פעילות:

	ביאור 35 – דיווח מגזרי (המשך):
	ב. ניתוח תוצאות לפי מגזרי פעילות (המשך):

	ביאור 35 – דיווח מגזרי (המשך):
	ב. ניתוח תוצאות לפי מגזרי פעילות (המשך):

	ביאור 35 – דיווח מגזרי (המשך):
	ג. מידע נוסף לתוצאות המגזר:

	ביאור 36 – אירועים לאחר תאריך המאזן:



	דוח סולו מיליוני שח 12-2024
	מידע כספי נפרד ליום 31 בדצמבר 2024
	תוכן העניינים
	הנדון: דוח מיוחד של רואה החשבון המבקר על מידע כספי נפרד לפי תקנה 9ג' לתקנות ניירות ערך (דוחות  תקופתיים ומיידיים), התש"ל-1970
	סכומי הנכסים, ההתחייבויות וההון המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במליוני ש"ח)
	סכומי הכנסות והוצאות המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במליוני ש"ח)
	סכומי תזרימי המזומנים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם (במליוני ש"ח)
	נספח א' – פעילות מימון והשקעה שאינה כרוכה בתזרים מזומנים:
	נספח ב' – מידע נוסף על תזרימי המזומנים:

	מידע מהותי נוסף המתייחס לחברה עצמה כחברה אם (במיליוני ש"ח)
	מידע מהותי נוסף המתייחס לחברה עצמה כחברה אם (במיליוני ש"ח)
	1. מזומנים ושווי מזומנים:
	2. התחייבויות פיננסיות:
	א. סיכון נזילות:
	3. הכנסות (הוצאות) מיסים על ההכנסה:
	א. הרכב יתרת מיסים נדחים, נטו:
	ב. הרכב הכנסות (הוצאות) מיסים על ההכנסה:
	3. הכנסות (הוצאות) מיסים על ההכנסה (המשך):
	ג. שיעור המס ושינוי בשיעורי המס החלים על החברה:
	ד. שומות מס:
	א.
	ה. הפסדים לצרכי מס:

	4. מכלול הקשרים, ההתקשרויות, ההלוואות, ההשקעות והעסקאות המהותיות הקיימים בין החברה לבין חברות בנות:
	4. מכלול הקשרים, ההתקשרויות, ההלוואות, ההשקעות והעסקאות המהותיות הקיימים בין החברה לבין חברות בנות (המשך):



	מכתב הסכמה מליסרון
	פרק ד' - פרטים נוספים - 9.3 - נקי
	פרק ד' - פרטים נוספים על התאגיד
	פרק ד': פרטים נוספים על התאגיד
	1. תקנה 9ד.: דוח בדבר מצבת ההתחייבויות
	2. תקנה 10א.: תמצית דוחות על הרווח הכולל לכל אחד מהרבעונים של שנת 2024
	3. תקנה 10ג.: שימוש בתמורת ניירות הערך תוך התייחסות ליעדי התמורה על פי התשקיף
	3.1. ביום 17 בדצמבר 2024 פרסמה החברה דוח הצעת מדף על פי תשקיף מדף של החברה, לפיו הציעה החברה לכלל מחזיקי אגרות החוב (סדרה י') של החברה, בדרך של הצעת רכש חליפין חלקית עם טווח כמויות, לרכוש מהם בין 0 ש"ח ע.נ. לבין 576,727,000 ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה י'...
	כאמור בדוח הצעת המדף, ההנפקה הייתה בדרך של הצעת רכש חליפין, ובהתאם לחברה לא הייתה כל תמורה במזומן בגין הקצאת ניירות הערך במסגרת הצעת רכש החליפין.
	3.2. ביום 17 בדצמבר 2024 פרסמה החברה דוח הצעת מדף על פי תשקיף מדף של החברה, לפיו הציעה החברה לציבור בדרך של הצעה אחידה עד 581,309,000 ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה כ"א), רשומות על שם, בנות 1 ש"ח ע.נ. כל אחת, אשר הוצעו בדרך של הרחבת סדרה קיימת. ביום 18 בדצמ...
	כאמור בדוח הצעת המדף, החברה ייעדה את תמורת ההנפקה למחזור חוב קיים ולפעילותה השוטפת של החברה, על פי החלטות החברה כפי שתהיינה מעת לעת. למועד הדוח עושה החברה שימוש בתמורת ההנפקה למטרות להן יועדה ההנפקה כמפורט לעיל.
	3.3. ביום 9 באוקטובר 2024 פרסמה החברה דוח הצעת מדף על פי תשקיף מדף של החברה, לפיו הציעה החברה לציבור בדרך של הצעה אחידה בשני מכרזים נפרדים ובלתי תלויים: עד 692,698,000 ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה י"ז) ועד 158,125,000 ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה כ'), רשומות ...
	כאמור בדוח הצעת המדף, החברה ייעדה את תמורת ההנפקה למחזור חוב קיים ולפעילותה השוטפת של החברה, על פי החלטות החברה כפי שתהיינה מעת לעת. למועד הדוח עושה החברה שימוש בתמורת ההנפקה למטרות להן יועדה ההנפקה כמפורט לעיל.
	3.4. ביום 18 בפברואר 2024, פרסמה החברה דוח הצעת מדף על פי תשקיף מדף של החברה, לפיו הציעה לציבור בדרך של הצעה אחידה בשני מכרזים נפרדים ובלתי תלויים, עד 827,185,000 ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה י"ט), ועד 706,980,000 ש"ח ע.נ. אגרות חוב (סדרה כ"א), רשומות על ...
	כאמור בדוח הצעת המדף, החברה ייעדה חלק מתמורת ההנפקה של אגרות חוב (סדרה י"ט) בסכום של 618,430,896.37 ש"ח לביצוע פדיון מוקדם חלקי של אגרות החוב (סדרה י') של החברה. בנוסף ייעדה החברה את יתרת כספי תמורת ההנפקה של אגרות החוב (סדרה כ"א) ואגרות החוב (סדרה י"...

	4. תקנה 11: רשימת השקעות בחברות בנות ובחברות כלולות מהותיות לתאריך הדוח על המצב הכספי (31.12.2024)0F
	4.1. חברות מהותיות מוחזקות על ידי החברה
	4.2. יתרות הלוואות לחברות בנות ולחברות כלולות מהותיות במאזן המדווח ועיקר תנאיהן הם, כדלקמן1F :

	5. תקנה 12: שינויים בהשקעות בחברות בנות ובחברות כלולות מהותיות בתקופת הדוח
	מיזוג קניון רמת אביב בע"מ ומיזוג (להלן: "קניון רמת אביב") גרופר קניות חברתיות בע"מ (להלן: "גרופר")
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